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ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке, сроках и условиях реализации имущества
ООО «Сокол-Девелопмент»
 (далее – Положение)

1. Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 03.03.2021г. по делу № А56-135618/2018 ООО «Сокол-Девелопмент» (ИНН: 4704094309, ОГРН 1144704000231, адрес: 188917, Ленинградская обл., Выборгский р-н, пос. Глебычево, ул. Заводская) признано несостоятельным (банкротом), в отношении него введена процедура банкротства – конкурсное производство. Определением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 21.09.2022г. по делу № А56-135618/2018 конкурсным управляющим должника утверждена Ильина Ирина Борисовна (ИНН 780201556292, СНИЛС 016-780-783 71), член НП СРО АУ «РАЗВИТИЕ» (ИНН 7703392442, ОГРН 1077799003435, адрес: 117105, г. Москва, Варшавское шоссе, д.1, стр.6, офис А208).  
2. Настоящее Положение определяет порядок продажи имущества, принадлежащего ООО «Сокол-Девелопмент» (далее - должник). Продажа (реализация) имущества должника осуществляется на основании настоящего Положения, действующего законодательства РФ. 
3. Продажа имущества должника осуществляется в соответствии с положениями ст. 110, ст. 111, ст. 112, ст. 139 Федерального Закона № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Приказом Министерства экономического развития РФ от 23.07.2015г. №495 «Об утверждении Порядка проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, требований к операторам электронных площадок, к электронным площадкам, в том числе технологическим, лингвистическим, правовым и организационным средствам, необходимым для проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, внесении изменений в приказ Минэкономразвития России от 05.04.2013г. №178 и признании утратившими силу некоторых приказов Минэкономразвития России» и настоящим Положением.
4. Организатором торгов выступает конкурсный управляющий Должника Ильина Ирина Борисовна, действующая на основании решения Арбитражного суда Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 03.03.2021г. по делу № А56-135618/2018, Определения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 21.09.2022г. по делу № А56-135618/2018 (далее по тексту – Организатор).
5. На продажу выставляется следующее имущество должника:
	№ лота
	Наименование имущества
	Количество (шт.)
	Начальная стоимость за единицу (руб.)

	1
	Здание автостоянки с инженерными сетями, кадастровый номер 47:01:1320001:95    
	1
	5 647 000,00

	2
	Дробильно-ситовальный участок со складом щебня, кадастровый номер 47:01:0000000:24783   
	1
	19 914 000,00

	3
	Здание БРС (Большой Резервный Склад), кадастровый номер 47:01:1320001:46 
	1
	3 703 000,00

	4
	Здание производственного комплекса, кадастровый номер 47:01:0000000:19483     
	1
	54 831 000,00

	5
	Здание проходной, кадастровый номер 47:01:1320001:160    
	1
	65 000,00

	6
	Здание хоз. бытового корпуса с заводоуправлением, кадастровый номер 47:01:1320001:64    
	1
	7 251 000,00

	7
	Здание механизированного склада сырья, кадастровый номер 47:01:1320001:146    
	1
	10 640 000,00

	8
	Здание механической мастерской, кадастровый номер 47:01:1320001:85     
	1
	4 949 000,00

	9
	Цех распиловки - объект незавершенного строительства, кадастровый номер 47:01:1320001:1582 
	1
	7 242 000,00

	10
	Забор на территории завода 
	1
	2 245 000,00

	11
	Склад Ангар, кадастровый номер 47:01:1320001:114    
	1
	2 080 000,00

	12
	Земельный участок кадастровый номер 47:01:1324001:16      
	1
	8 602 000,00

	13
	Земельный участок кадастровый номер 47:01:1324001:134     
	1
	626 000,00

	14
	Земельный участок кадастровый номер 47:01:1324001:314     
	1
	2 384 000,00



6. Имущество выставляется одним лотом. Первоначальная стоимость лота на первых торгах 130 179 000,00 руб. 
7. Сведения о проведении инвентаризации имущества должника отражены в инвентаризационной описи имущества от 21.10.2022г.
8. В целях проведения торгов открывается специальный (отдельный) банковский счет Должника, который предназначен только для перечисления участниками торгов по реализации имущества должника задатков. 
9. Организатор предоставляет для ознакомления необходимые материалы и документы по лоту всем юридическим и физическим лицам, желающим принять участие в торгах.
10. Организатор реализации имущества Должника публикует сообщение о продаже имущества должника на сайте Единого федерального реестра сведений о банкротстве https://bankrot.fedresurs.ru/.
11. Торги проводятся в электронной форме на Электронной торговой площадке – Общество с ограниченной ответственностью «Всероссийская торговая электронная площадка» (ООО «ВЭТП»: 390006, Рязанская область, г. Рязань, ул. Есенина, д.2А. помещ. Н4, e-mail: bankrot@v-etp.ru), размещенной на сайте https://банкрот.вэтп.рф/ в сети Интернет.
12. Торги в форме аукциона (в открытой форме предоставления предложения о цене имущества) проводятся в соответствии с регламентом Электронной торговой площадки - ООО «Всероссийская торговая электронная площадка».
13. Размер задатка для участия в торгах устанавливается в размере 10% (Десять процентов) от начальной цены лота. Задаток перечисляется на расчетный счет организатора торгов. Лица, подавшие заявки на участие в торгах, но не перечислившие сумму задатка, к участию в торгах не допускаются.
14. Первые торги по продаже имущества должника должны быть проведены не позднее 60 (шестидесяти) календарных дней с даты утверждения настоящего положения собранием кредиторов Должника или Арбитражным судом Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
15. Повторные торги проводятся, если имущество должника не было продано на первых торгах. Повторные торги должны быть проведены не позднее 60 (шестидесяти) календарных дней со дня признания первых торгов несостоявшимися.
16. Организатор торгов выполняет следующие функции:
- опубликовывает и размещает сообщение о продаже имущества и сообщение о результатах проведения торгов;
- принимает и регистрирует заявки на участие в тогах;
- проверяет правильность оформления документов, представленных заявителями, их соответствие законодательству РФ;
- заключает с заявителями договоры о задатке;
- определяет участников торгов;
- осуществляет проведение торгов;
- определяет победителя торгов и подписывает протокол о результатах проведения торгов;
- уведомляет заявителей и участников торгов о результатах проведения торгов.
17. Проект договора купли-продажи имущества и подписанный квалифицированной электронной подписью организатора торгов договор о задатке подлежит размещению на электронной площадке и включению в Единый федеральный реестр сведений о банкротстве без опубликования в официальном издании.
18. Организатор, разместивший информационное сообщение о проведении аукциона, вправе отказаться от его проведения в любое время, но не позднее чем за три дня до наступления даты подведения итогов аукциона без объяснения причин, что оформляется соответствующим Протоколом о признании аукциона несостоявшимся.
19. После утверждения начальной цены реализации права требования должника организатор торгов определяет дату проведения торгов с соблюдением срока проведения торгов, установленного п. 16 Положения.
20. После определения даты проведения торгов организатор торгов публикует сообщение о проведении торгов, не позднее 30 (тридцати) календарных дней до даты проведения торгов.
21. Сообщение, о проведении торгов / о результатах проведения торгов по продаже права требования Должника, подлежит опубликованию на официальном сайте информационного ресурса Единого федерального реестра сведений о банкротстве в сети «Интернет».
22. Информационное сообщение (бюллетень) о проведении аукциона публикуется Организатором торгов в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве не менее чем за 30 дней до даты проведения торгов, если иное не предусмотрено законодательством РФ.
Информационное сообщение должно содержать следующую информацию:
- сведения об имущественных правах, их составе, описание имущества, порядок ознакомления с имуществом;
- сведения о форме проведения торгов и форме представления предложений о цене имущества;
- порядок, место, срок и время представления заявок на участие в торгах и предложений о цене имущества (даты и время начала и окончания представления указанных заявок и предложений);
- порядок оформления участия в торгах, перечень представляемых участниками торгов документов и требования к их оформлению;
- размер задатка, сроки и порядок внесения задатка, реквизиты счетов, на которые вносится задаток;
- начальная цена продажи имущества;
- шаг аукциона;
- порядок и критерии выявления победителя торгов;
- дата, время, место подведения результатов торгов;
- порядок и срок заключения договора купли-продажи имущественных прав;
- сроки платежей, реквизиты счетов, на которые вносятся платежи;
- сведения об организаторе торгов, его почтовый адрес, адрес электронной почты, номер контактного телефона.
23. К участию в аукционе допускаются юридические и физические лица, своевременно подавшие Заявку на участие в открытом аукционе, представившие надлежащим образом оформленные документы в соответствии с перечнем, объявленным в информационном сообщении, подтверждающие их право выступать в качестве покупателей реализуемого имущества должника, после внесения ими в установленном порядке суммы задатка, что оформляется соответствующим протоколом.
24. Организатор торгов обязан обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в представленных заявках на участие в торгах до начала торгов либо до момента открытия доступа к представленным в форме электронных документов заявкам на участие в тогах.
25. Для участия в аукционе юридические и физические лица в срок не менее 25 рабочих дней с момента публикации информационного сообщения о проведении аукциона в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве направляют Оператору электронной торговой площадки и Организатору торгов следующие документы:
1. заявку на участие в торгах. Заявка на участие в торгах оформляется произвольно в письменной форме на русском языке и должна содержать указанные в сообщении о проведении торгов следующие сведения:
- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес (для юридического лица) заявителя;
- фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя;
- номер контактного телефона, адрес электронной почты заявителя;
- заявка на участие в торгах должна содержать также сведения о наличии или об отсутствии заинтересованности заявителя по отношению к должнику, кредиторам, конкурсному управляющему и о характере этой заинтересованности, сведения об участии в капитале заявителя конкурсного управляющего, а также сведения о заявителе, саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом или руководителем которой является конкурсный управляющий;
2. выписку из единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя) – срок действия выписки 30 дней;
3. копии документов, удостоверяющих личность, Свидетельства о постановке на учет в налоговом органе (ИНН);
4. надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранного лица);
5. документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя;
6. опись прикрепляемых документов;
7. учредительные документы, свидетельство о государственной регистрации юридического лица, решение / протокол уполномоченных органов юридического лица о принятии участия в торгах и приобретении имущества (для юридических лиц);
8. документ, подтверждающий перечисление задатка.
Для участия в аукционе дополнительно Оператору электронной площадки должны быть предоставлены документы и сведения, предусмотренные «Порядком проведения открытых торгов в электронной форме при продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве».
26. Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие.
27. Заявителю может быть отказано в регистрации в качестве участника в аукционе в следующих случаях:
- заявка подана по истечении срока приема заявок, указанного в опубликованном информационном сообщении;
- заявка подана лицом, не уполномоченным действовать от имени заявителя;
- предоставлены не все необходимые документы по перечню, объявленному в опубликованном информационном сообщении, либо представленные документы оформлены ненадлежащим образом;
- заявка подана от лица, не имеющего права участия в аукционе.
28. Представленная Организатору торгов заявка на участие в торгах подлежит регистрации в журнале заявок на участие в торгах с указанием порядкового номера, даты и точного времени ее представления. Подтверждение регистрации представленной заявки на участие в торгах также направляется заявителю в форме электронного документа в день регистрации такой заявки. Документы, прилагаемые к заявке, представляются в форме электронных документов, подписанных электронной цифровой подписью заявителя.
29. Заявитель вправе отозвать заявку на участие в открытых торгах не позднее окончания срока подачи заявок на участие в торгах посредством направления оператору электронной площадки электронного сообщения, подписанного квалифицированной электронной подписью заявителя.
Заявитель вправе изменить заявку на участие в торгах не позднее окончания срока представления заявок на участие в торгах путем представления новой заявки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана. Оператор электронной площадки обеспечивает невозможность подачи заявителем новой заявки без отзыва первоначальной заявки.
30. Срок представления заявок на участие в торгах устанавливается в соответствии с положениями статей 110, 139 Закона о несостоятельности (банкротстве).
31. Заявитель предоставляет Оператору электронной площадки в форме электронного сообщения подписанный квалифицированной электронной подписью заявителя договор о задатке и направляет задаток на счета, указанные в электронном сообщении о продаже. Заявитель вправе направить задаток на счета, указанные в электронном сообщении о продаже, без представления подписанного договора о задатке. В этом случае перечисление задатка заявителем в соответствии с электронным сообщением о продаже признается акцептом договора о задатке.
32. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы задатка на указанный банковский счет организатора торгов. В случае не поступления всей суммы задатка в установленный срок, обязательство лица, намеренного принять участие в торгах, по внесению задатка считаются невыполненными. В этом случае указанное лицо к участию в торгах не допускается.
33. Внесение суммы задатка подтверждается выпиской о движении денежных средств по банковскому счету организатора торгов.
34. Организатор торгов возвращает задаток в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания Протокола об итогах торгов в случаях:
- заявитель не допущен к участию в торгах; 
- заявитель участвовал в торгах, но не выиграл их;
- заявитель отозвал свою заявку на участие в торгах до момента окончания срока приема заявок на участие в торгах.
35. В случае отмены торгов организатор торгов возвращает задаток Заявителю (Заявителям) в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня вынесения организатором торгов Решения об отмене торгов.
36. Организатор торгов не возвращает задаток Заявителю в случаях: 
- уклонения Заявителя, признанного Победителем торгов, от подписания Договора купли-продажи предмета торгов в установленный срок;
- уклонения Заявителя, признанного Победителем торгов, от полной оплаты предмета торгов, в соответствии с Протоколом об итогах торгов и Договором купли-продажи предмета торгов.
37. В торгах могут принимать участие только лица, признанные участниками торгов. Заявители, допущенные к участию в торгах, признаются участниками торгов. Торги проводятся на электронной площадке в день и время, указанные в электронном сообщении о продаже.
38. Оператор электронной площадки проводит открытые торги, в ходе которых предложения о цене заявляются на электронной площадке участниками торгов открыто в ходе проведения торгов.
Открытые торги проводятся путем повышения начальной цены продажи на величину, кратную величине «шага аукциона». «Шаг аукциона» равен 5% (Пять процентов) от начальной цены лота.
39. При проведении открытых торгов устанавливается время приема предложений участников торгов о цене имущества должника, составляющее один час от времени начала представления предложений о цене имущества должника до истечения времени представления предложений о цене имущества должника и не более тридцати минут после представления последнего предложения о цене имущества должника. Если в течение указанного времени ни одного предложения о более высокой цене имущества должника не поступило, открытые торги автоматически завершаются.
40. Во время проведения открытых торгов оператор электронной площадки обязан отклонить предложение о цене имущества должника в момент его поступления, если оно не соответствует условиям настоящего Положения.
41. Оператор электронной площадки должен обеспечивать невозможность представления участниками торгов с открытой формой подачи предложений о цене имущества должника двух и более одинаковых предложений о цене имущества должника. В случае, если была предложена цена имущества должника, равная предложенной другим (другими) участником (участниками) торгов, представленным признается предложение о цене имущества должника, поступившее ранее других предложений.
42. Победителем открытых торгов признается участник торгов, предложивший максимальную цену имущества должника.
43. Оператор электронной площадки рассматривает предложения участников торгов о цене имущества должника и определяет победителя открытых торгов.
44. В день подведения итогов аукциона в установленное в объявление о торгах время организатор торгов объявляет участникам результаты: наименование победителя с объявлением предложенных условий покупки. Проигравшим участникам по их письменному заявлению в течение 5-ти рабочих дней Организатор торгов предоставляет письменный ответ об основаниях проигрыша. 
45. Результаты аукциона оформляются Протоколом о результатах проведения торгов, который подписывается организатором торгов и победителем.
46. В протоколе указываются:
- наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя, отчество и место жительства (для физического лица) каждого участника торгов;
- результаты рассмотрения предложений о цене имущества, представленных участниками торгов;
- наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя, отчество и место жительства (для физического лица) участника торгов, предложившего наиболее высокую цену имущества по сравнению с предложениями других участников торгов или участника торгов, который сделал предпоследнее предложение о цене имущества в ходе аукциона;
- наименование и место нахождения (для юридического лица), фамилия, имя, отчество и место жительства (для физического лица) победителя торгов;
- обоснование принятого организатором торгов решения о признании участника торгов победителем.
47. Организатор торгов уведомляет всех участников торгов о результатах проведения торгов посредством направления им протокола о результатах торгов в форме электронного документа не позднее рабочего дня, следующего после дня подписания такого протокола, на адрес электронной почты, указанный в заявке на участие в торгах.
48. Отказ победителя от подписания протокола о результатах аукциона является основанием признания аукциона несостоявшимся и невозвращения ему задатка.
49. Сумма внесенного задатка засчитывается в сумму платежа по договору купли-продажи.
50. В течение двух рабочих дней с даты подписания протокола о результатах проведения торгов Организатор торгов направляет победителю торгов и конкурсному управляющему копии этого протокола. В течение пяти рабочих дней с даты подписания этого протокола конкурсный управляющий направляет победителю торгов предложение заключить договор купли-продажи имущества с приложением проекта данного договора в соответствии с представленным победителем торгов предложением о цене имущества.
В случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания данного договора в течение пяти дней с даты получения указанного предложения конкурсного управляющего внесенный задаток ему не возвращается, и конкурсный управляющий вправе предложить заключить договор купли-продажи имущества участнику торгов, которым предложена наиболее высокая цена имущества по сравнению с ценой имущества, предложенной другими участниками торгов за исключением победителя торгов.
51. Продажа имущества оформляется договором купли-продажи имущества, который заключает конкурсный управляющий с победителем торгов.
Обязательными условиями договора купли-продажи имущества являются:
- сведения об имуществе, его составе, описание имущества;
- цена продажи имущества;
- порядок и срок передачи имущества покупателю;
- иные предусмотренные законодательством РФ условия.
При продаже имущества оплата в соответствии с договором купли-продажи имущества должна быть осуществлена покупателем в течение 10 (Десять) дней со дня подписания этого договора.
Передача имущества конкурсным управляющим и принятие его покупателем осуществляется по передаточному акту, подписанному сторонами и оформляемому в соответствии с законодательством РФ.
52. Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если:
- в аукционе участвовало менее двух человек;
- Победитель торгов уклонился от подписания Протокола об итогах аукциона;
- Победитель  не произвел полную оплату в течение срока, установленного Продавцом (в данном случае внесенный задаток не возвращается);
- Организатор, сделавший информационное сообщение о проведении аукциона, отказался от его проведения не позднее, чем за три дня до наступления даты его проведения без объяснения причины, что оформляется соответствующим протоколом о признании аукциона несостоявшимся.
53. В случае признания торгов несостоявшимися, а также в случае не заключения договора купли-продажи имущества по результатам торгов конкурсный управляющий в течение двух дней после завершения срока, установленного для принятия решений о признании торгов несостоявшимися, для заключения договора купли-продажи имущества по результатам торгов, принимает решение о проведении повторных торгов и об установлении начальной цены продажи имущества. 
54. Начальная цена продажи имущества на повторных торгах устанавливается на 10% (Десять процентов) ниже начальной цены продажи имущества, установленной на первоначальных торгах.
55. Размер задатка на повторных торгах составляет 10% (Десять процентов) от начальной цены продажи имущества на повторных торгах.
56. Информационное сообщение о продаже имущества должника размещается организатором торгов в Едином Федеральном реестре сведений о банкротстве.
57. Если к участию в торгах был допущен только один участник, заявка которого на участие в торгах содержит предложение о цене имущества не ниже установленной начальной цены продажи имущества, договор купли-продажи имущества заключается конкурсным управляющим с этим участником торгов, в соответствии с представленным им предложением о цене имущества.
58. В случае признания повторных торгов несостоявшимися или договор купли-продажи не был заключен с их единственным участником, а также в случае незаключения договора купли-продажи по результатам повторных торгов, имущество должника подлежит продаже посредством публичного предложения.
59. Начальная цена продажи имущества должника на торгах путем публичного предложения устанавливается в размере начальной цены, указанной в сообщении о продаже имущества должника на повторных торгах.
60. Рассмотрение организатором торгов представленной заявки на участие в торгах и принятие решения о допуске заявителя к участию в торгах осуществляются в порядке, установленном статьей 110 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве).
61. При отсутствии в установленный срок заявки на участие в торгах, содержащей предложение о цене имущества должника, которая не ниже установленной начальной цены продажи имущества должника, снижение начальной цены продажи имущества должника осуществляется в сроки, указанные в сообщении о продаже имущества должника посредством публичного предложения.
62. При отсутствии заявок на приобретение имущества по установленной начальной цене, цена имущества снижается на 5% (Пять процентов) от начальной цены продажи имущества на торгах посредством публичного предложения в каждом периоде.
63. Срок, по истечении которого последовательно снижается начальная цена продажи имущества, составляет 3 (Три) дня, включая праздничные и выходные дни.
64. Минимальная цена продажи имущества на торгах посредством публичного предложения («цена отсечения») не может быть ниже 40% (Сорок процентов) начальной цены имущества на первых торгах.
65. Право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения, который представил в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене имущества должника, которая не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии предложений других участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения.
66. В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, предложившему максимальную цену за это имущество.
67. В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах по продаже имущества должника посредством публичного предложения.
68. Со дня определения победителя торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения прием заявок прекращается.
69. В случае возникновения в ходе проведения процедуры реализации имущества должника обстоятельств, в связи с которыми требуется внесение изменений в порядок, сроки, условия продажи имущества должника, конкурсный управляющий обязан в течение одного месяца с момента возникновения указанных обстоятельств внести изменения в настоящее Положение и направить его для повторного утверждения в Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области.








Конкурсный управляющий
ООО «Сокол-Девелопмент»                   И.Б. Ильина
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