ПРОЕКТ ДОГОВОРА
уступки прав и обязанностей арендатора по договору аренды от 11.11.2009 № 3.715/2009
земельного участка с кадастровым № 50:18:0070211:945, по договору аренды от 11.11.2009 № 3.716/2009 земельного участка с кадастровым № 50:18:0070211:946, по договору аренды от 11.11.2009 № 3.717/2009 земельного участка с кадастровым № 50:18:0070211:947.
г.______________                                                                                            «____» _______ 202_ г.
Общество с ограниченной ответственностью «РУТЭК» (ООО «РУТЭК» (ИНН 7703518790, ОГРН 1047796355001) именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Конкурсного управляющего ООО «РУТЭК» Соколовской Татьяны Александровны, действующей на основании Решения Арбитражного суда города Москвы по делу №А40-219945/20 от 16.04.2021 г., и

_________________________________________________________(ИНН, ОГРН(ИП), именуемое(ый) в дальнейшем «Новый Арендатор», в лице ______________________, действующего на основании _________________________________________, 
совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор уступки прав и обязанностей Арендатора по Договору аренды от 11.11.2009 № 3.715/2009 земельного участка с кадастровым № 50:18:0070211:945; по Договору аренды от 11.11.2009 № 3.716/2009 земельного участка с кадастровым № 50:18:0070211:946, по Договору аренды от 11.11.2009 № 3.717/2009 земельного участка с кадастровым № 50:18:0070211:947 о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1 По настоящему Договору Арендатор, на основании Протокола от «____»__________202_ гола № ____________________ о результатах торгов, проведенных в форме открытого аукциона по продаже Лота № 1 – Право аренды земельного участка с кадастровым номером 50:18:0070211:945 общей площадью 8168 кв. м, расположенного по адресу: Московская обл., Можайский район, участок расположен в западной части кадастрового квартала 50:18:0070211. Право аренды земельного участка с кадастровым номером 50:18:0070211:946 общей площадью 14668 кв. м, расположенного по адресу: Московская обл., Можайский район, участок расположен в западной части кадастрового квартала 50:18:0070211. Право аренды земельного участка с кадастровым номером 50:18:0070211:947 общей площадью 4575 кв. м, расположенного по адресу: Московская обл., Можайский район, участок расположен в западной части кадастрового квартала 50:18:0070211, проводимых на электронной площадке ООО «Всероссийская Электронная Торговая Площадка» («Всероссийская Электронная Торговая Площадка» (далее – ЭТП), фактический и почтовый адрес: 390006, Рязанская обл., г. Рязань, ул. Есенина, д.2А. помещ. Н4, сайт: банкрот.вэтп.рф, тел./факс: +7(800)7778917), руководствуясь ст. 178 Федерального закона от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее по тексту – Закон о банкротстве), передает Новому Арендатору свои права и обязанности, предусмотренные Договорами Аренды земельных участков, а Новый Арендатор обязуется принять переданные ему права и обязанности и оплатить их. 
1.2 Подробные характеристики земельных участков указаны в Договорах аренды от 11.11.2009 г.: № 3.715/2009; № 3.716/2009; № 3.717/2009. 
1.3 Земельный участок принадлежит Арендатору на праве аренды на основании Договора аренды заключенного с Комитетом по управлению имуществом администрации Можайского муниципального района Московской области (далее по тексту – Арендодатель). 
Договор аренды заключен между Арендатором и Арендодателем на срок с 11.11.2009 по 10.11.2058. 
В соответствии с п. 9 ст. 22 Земельного кодекса РФ, Арендатор земельного участка имеет право, в пределах срока договора аренды земельного участка, передавать свои права и обязанности по этому договору третьему лицу. О заключении настоящего Договора Арендатор уведомляет Арендодателя в порядке, предусмотренном Договором аренды.
1.4 К Новому Арендатору переходят все права и обязанности Арендатора по Договору Аренды, за исключением задолженности Арендатора по арендной плате. Обязанность во внесению арендной платы у Нового Арендатора возникает после государственной регистрации перехода прав Арендатора в соответствии с настоящим Договором.
1.5 Арендатор несет ответственность за достоверность передаваемых в соответствии с настоящим договором документов и гарантирует наличие и передачу всех уступленных Новому арендатору прав и обязанностей.
1.6 До подписания настоящего Договора Новый Арендатор ознакомился со всеми без исключения обременениями, ограничениями, сервитутами, договорами субаренды земельного участка, их сроках и условиях. 

1.7 Арендатор гарантирует, что право аренды на земельный участок не обременено залогом и не внесено в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив.
2. Сроки и порядок расчетов
2.1 Общий размер платы за уступку прав по Договору Аренды составляет _________________ рублей (НДС не облагается). Цена является окончательной и изменению не подлежит.

2.2 Новый Арендатор обязуется в течение 30 (тридцати) дней с момента заключения настоящего Договора оплатить Арендатору сумму, определенную п. 2.1 настоящего Договора, за вычетом задатка, внесенного Новым арендатором в размере __________________ (НДС не облагается).

2.3 Оплата осуществляется путем безналичного перечисления Новым Арендатором денежных средств на расчетный счет Арендатора, указанный в настоящем Договора.
2.4 Оплата по настоящему Договору не является арендной платой по Договору аренды. Новый Арендатор производит оплату арендной платы Арендодателю в соответствии и с условиями Договора Аренды с момента заключения настоящего Договора.
3. Порядок передачи прав и обязанностей
3.1 Для целей настоящего Договора, датой заключения настоящего Договора считается дата получения в установленные сроки Арендатором скан-копии подписанного со стороны Нового Арендатора настоящего Договора.
3.2 Земельный участок Новым Арендатором до момента подписания договора осмотрен. Все возможные недостатки и замечания Новому Арендатору известны и учтены. Факт внесения Новым Арендатором задатка свидетельствует об отсутствии у него претензий и замечаний к Арендатору и Арендодателю по состоянию передаваемого земельного участка. После получения Арендатором задатка от Нового Арендатора, замечания и претензии по качеству земельного участка не могут быть предъявлены ни Арендатору, ни Арендодателю.
3.3 Уступка прав по настоящему Договору оформляется Актом приема-передачи, подписываемым Сторонами в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента получения Арендатором в полном объеме суммы, указанной в п. 2.1 Договора. После поучения оплаты в полном объеме Арендатор направляет Новому Арендатору Акт приема-передачи.
3.4 Уступка прав по настоящему Договору, подлежит государственной регистрации. Настоящий договор является основанием для регистрации перехода прав и обязанностей по Договору Аренды. Право аренды по Договору аренды переходит к Новому Арендатору с момента государственной регистрации настоящего Договора. 

3.5 Все без исключения расходы прямо или косвенно связанные с государственной регистрации настоящего Договора и государственной регистрацией перехода прав и обязанностей по Договору Аренды лежат на Новом Арендаторе. 
4. Обязанности сторон
4.1 Арендатор обязан:

4.1.1. Передать Новому Арендатору в течении 10 (десять) рабочих ней с момента государственной регистрации настоящего Договора все необходимые документы, удостоверяющие уступаемые права и обязанности. Передача указанных документов производится по Акту приемки-передачи.

4.1.2. Уведомить Арендодателя об уступке прав и обязанностей Арендатора в порядке, установленном Земельным кодексом РФ.

4.2 Новый Арендатор обязан:

4.2.1. Уплатить Договорную сумму, указанную в настоящем Договоре в сроки, порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.

4.2.2. Нести все без исключения расходы прямо или косвенно связанные с государственной регистрации настоящего Договора и государственной регистрацией перехода прав и обязанностей по Договору Аренды.
4.2.3. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Акта приема-передачи обратится в Управление Росрееста за государственной регистрацией настоящего Договора и государственной регистрацией перехода прав и обязанностей по Договору Аренды. 

4.2.4. Уведомить Арендатора в срок не менее чем за 2 (два) рабочих дня о дате, месте и времени проведения государственной регистрации настоящего Договора и государственной регистрации перехода прав, и обязанностей по Договору Аренды.

5. Ответственность сторон
5.1 Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2 В случае неоплаты Новым Арендатором цены Договора в течение 30 (тридцати) дней с момента его заключения, Договор считается расторгнутым и сумма задатка, внесенного Новым Арендатором, остается у Арендатора. При этом дата направления Арендатором уведомления о расторжении настоящего Договора в адрес Нового Арендатора и удержания суммы внесенного задатка значения не имеет.
5.3 В случае уклонения Нового Арендатора от подписания Акта приема-передачи в установленный срок, Арендатор вправе требовать уплаты штрафа в размере задатка, внесенного Новым Арендатором.
5.4 В случае уклонения Нового Арендатора от государственной регистрации настоящего Договора и государственной регистрации перехода прав и обязанностей по Договору Аренды в установленный срок, Арендатор вправе требовать уплаты штрафа в размере задатка, внесенного Новым Арендатором.
5.5 Взыскание штрафных санкций, указанных в пунктах 5.3 и 5.4 не освобождают Нового Арендатора, от исполнения приятных на себя обязательств в полном объеме.
5.6  В случае нарушения Новым Арендатором сроков подписания акта приема-передачи земельного участка и(или) нарушения сроков государственной регистрации настоящего Договора и государственной регистрации перехода прав и обязанностей по Договору Аренды, при отсутствии вины Арендатора, обязанность по внесению арендных платежей Арендодателю по Договору Аренды возникает у Нового Арендатора с момента направления Арендатором в адрес Нового Арендатора акта приема-передачи земельного участка.
5.7 В случае нарушения Новым Арендатором сроков подписания акта приема-передачи земельного участка и(или) нарушения сроков государственной регистрации настоящего Договора и государственной регистрации перехода прав и обязанностей по Договору Аренды, при отсутствии вины Арендатора, ответственность за сохранность земельного участка возникает у Нового Арендатора с момента направления Арендатором в адрес Нового Арендатора акта приема-передачи земельного участка.

5.8 Прекращение действия настоящего Договора или его досрочное расторжение влечет за собой прекращение обязательств Сторон по нему, но не освобождает Стороны от ответственности в соответствии с условиями настоящего Договора, а также за нарушения, если таковые имели место при его заключении или исполнении.

5.9 В случаях, не предусмотренных настоящим договором, имущественная ответственность сторон определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. Обстоятельства непреодолимой силы
6.1 Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему договору, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство (непреодолимая сила).

6.2 При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему договору одной из сторон, она обязана оповестить другую сторону не позднее 2 (двух) рабочих дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по настоящему договору переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства.

7. Разрешение споров и ведение переписки
7.1. 
Все споры между сторонами, возникающие по договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2.
Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться в претензионном порядке. Претензионный порядок разрешения (урегулирования) споров обязателен. Срок ответа на претензию – 2 (два) рабочих дня с момента ее получения. Претензии должны направляться сторонами по электронной почте на электронные адреса, указанные в настоящем договоре. Претензия считается полученной стороной на следующий рабочий день после ее направления.

Посредством электронной почты стороны вправе обмениваться любыми иными юридически значимыми сообщениями и документами (уведомления, в том числе о расторжении настоящего Договора, акт приема-передачи, счета, акты сверки, а также любые иные документы).

Документы, направляемые по электронные почты должны направляться в формате PDF и быть подписанными уполномоченными лицами сторон и скреплены печатью (при наличии). В случае подписания документов лицом не являющемся руководителем, обязательно приложение документа подтверждающего полномочия лица, подписавшего документ. В теме письма обязательно указание на характер сообщения (претензия, акт, уведомление и пр.).

Получатель юридически-значимого сообщения не вправе ссылаться на неполучение этого сообщения в случае попадания письма в папку «СПАМ» и, соответственно, не освобождает такое лицо от ответственности.

Уведомления и другие виды сообщений и корреспонденции будут считаться также действительными, если они сделаны в письменной форме и доставлены нарочным под расписку или направлены заказной почтой по адресам, указанным в Договоре.
7.3. 
При не урегулировании в претензионном порядке спорных вопросов, споры передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Московской области. 

8. Заключительные положения
8.1. Решением Арбитражного суда города Москвы по делу №А40-219945/20-174-300 от 16.04.2021 г. ООО «РУТЭК» (Арендатор по настоящему договору) признано несостоятельным (банкротом) и в отношении него открыто конкурсное производство.  
8.2. Все изменения и дополнения, оформленные Сторонами дополнительными соглашениями к Договору, являются его неотъемлемой и составной частью и прилагаются к нему, если они составлены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями Сторон и скреплены печатями Сторон.

8.3. К моменту подачи документов на государственную регистрацию Стороны подписывают настоящий договор на бумажных носителях в четырех экземплярах, один для Арендатора, один для Нового Арендатора, один для Управления Росреестра (Регистрирующий орган) и один для Арендодателя.
8.4. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
8.5. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются копии Договоров аренды от 11.11.2009 № 3.715/2009, от 11.11.2009 № 3.716/2009, от 11.11.2009 № 3.717/2009.
9. Адреса и платежные реквизиты сторон
	Арендатор:
	Новый Арендатор:

	ООО «РУТЭК»

123001, г. Москва, пер. Ермолаевский, д. 11, кв.4, 
ИНН 7703518790, ОГРН 1047796355001
Банковские реквизиты: 

р/сч: 40702810700770003802
в ПАО «БАНК УРАЛСИБ»
к/с 30101810100000000787
БИК 044525787
Конкурсный управляющий 

ООО «РУТЭК»

___________________ Т.А. Соколовская
	Наименование

Адрес эл. почты: ____________________
Адрес почтовый

ИНН: ; ОГРН(ИП):  

р/с 

банк
к/с 

БИК 

тел/факс _________________________
Должность

__________________ ФИО
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