
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
доли в прАвЕ оБщвй совствЕнности нА квАртиру

Санкт-Петербург, первого июЕя две тысячи двадцать третьего года.

Мы, rр, Бетин Ленис Павлович. 20 июня 1982 года рошýдеЕия, место роr$дения: пос, Любинский
ЛЮбинский р-н РФ, Омская область, граrкданство: Российская Федерация, пол: муrтсской, страховой номер
иI{дивидуального лицевого счета (СниЛс); 115-504-120,04, паспорт 52 03 144653, выданный Любинским
РОВД Омской области 29 августа 2022 tода, код подразделеЕия 552-017, аарегистрированный по адресу:
Омская область, Любинский район, Октябрьская улица, доrrл 109, квартира 1б, зарегистрирован в сводноlи
госУДарствеЕном реестре арбитражных управляющих 2L3t2, член Ассоциации <Национальная
оргаIIизация арбитражных управляющихD (СРО) (ОГРН 113?799006840, ИНН 7710480611, адрес; 101000,
Москва, а/я 820), действующий на осяовании Решения АрбитраЕсIlого суда города Санкт-ПЬтербурга и
Ленинградской области от 04 февраля 2021 года по делу A56-\2822741201,9 и резолютивной части
Определения АрбитраяtЕого суда города Санкт-Петербурга и Ленивградской области от 21 сентября 2022
гоДа по делу Аб6,1,282274l2О19lосв,, Финансоцый чправляющий гр. Лапинского Длександра
Аватольевича. 21 сентября 1958 года роЕсдеЕия, место роЕсденияi ЛениЕград, гра}rсданствоi Российская
Федерация, полi муlкской, страховой номер индивидуадьного лицевого счета (СНИЛС): О78-242-2ОО б7,
ПаСПОРт 40 07 255212, выданный ТП No 35 отдела УФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской
Области в Красногвардейском районе гор. Савкт,Петербурга 05 сентября 2007 года, код подразделеЕия
780-035, 3арегистрировавIlого по адресу: Санкт,Петербург, Индустриальный проспект, дом 30/23, квартира
118, именуемого в дальнейшем ПРОДАВЕЦ, с одной стороЕы,

. и гр.Юминова Ольга Олеговна, 27 ноября 2001 года роrкдеЕия, место ро}тtдеЕия; гор,
Санкт-Петербург, граrкданство: Российская Федерация, пол: эrсенский, страховой Еомер иЕдивидуальЕого
лицевого счета (СНИЛС): 194-ss6-368 48, паспорт 4О 22 02В073, выданньтй ГУ МВД России по
г.Санкт-Петербургу и Ленинградской области 07 декабря 2021 года, код шодразделения 780-034,
3арегистрироваЕIlая Ео адресу: Санкт-Петербург, улица Еtуковского, дом 31, квартира 1,9, имевуемая в
дальнейшем ПОКУПАТЕЛЬ, с другой стороны,

находясЬ в 3Дравом уме и твердоЙ памяти, деЙствуя добровольно, заключили настоящиЙ договор о
ниiкеследующем:

1. ПРОДАВЕЦ в дице фивансового управляющего, обяауется передать в собственность
ПОКУПАТЕЛЯ, являющегося сособственвиком, а ПОКУПАТЕЛЬ обяауется ЕриЕять и оплатить Еа
Условиях, ука3анIтых в настоящем договоре 41186 (сорок одну восемъдесят шестую) долю в праве общеЙ
собственности Еа квартиру, находящуюся по адресу: Санкт-Петербург. 9-я Советская }rлица. дом
9/30 (цевять дробь тридцать). лит, А. квартира 35 (тридцать пять). площядью 146,6 (сто сорок шесть целых
шесть десятых) кв,м, эта}тс М 2, Еазначение; жилое помещеЕие; кадастровыЙ номер объекта
78:31:0001422;1 102.

В пользование ПоКУПАТЕЛЯ постчпает комната М 4 площадью 20.5 кв,м и комната М 5
площадью 20.8 кв.м,

2. Укааанная 41/86 доля в праве общей собственности Еа квартиру приЕадлежит ПРО.ЩАВI]У на
осЕоваЕии ,Щоговора дареЕия, удостовереЕного 03 сентября 2008 года Захаровым Николаем Викторовrтчем,
нотариусом нотариального округа Савкт'Петербурга, зарегистрированЕого в реестре аа М I-7-9813, Право
общей долевой собствеЕности зарегистрироваЕо в Едином государствеЕIIом реестре Еедвижимостиt о чем
имеется запись регистрации права М 78-78-01/0495/2008-029 от 1б сентября 2008 года,

3. Кадастровая стоимость квартиры составляет 12961474 Gвенадцать миллиоIIов девятьсот
ШеСтьдесят одЕУ тысячУ четыреста семьдесят четыре) рубля 27 копеек, что подтверrýдается выпискоЙ иа
Единого государствеЕцог0 реестра недвиЕ{имости об объекте недвияtимости Np КУВИ-001/2О23-1248IОВ47,
выдаuвоЙ 30 мая 2023 года Филиала публично-правовой компаЕии "Роскадастр" по Санкт-Петербургу.

КаДастровая стоимость отчуждаемой доли в праве общей собственности на квартиру еоставляет
6179307 (шесть пlIиллиояов сто семьдесят девять тысяч триста cervrb) рублей 50 копеек,

4. Настоящий договор заключается в еоответствии с ПолохсеЕием о порядке, об условиях и о сроках
Реали3ации иМУщества Лапинского Александра Анатольевичао утверrI{деннога Определением
Арбитраrrсного суда города Санкт-Петербурга и Ленингlrадской области от 27 мая 2а22 года по делу М
Аб6-1282274/2019, и в соответствии с ходатайствопr об утверждеЕии внесеЕIия иаменений в полоr*еЕие о
порядке, условиях и сроках реализации имушества должЕика, утверt$денного Определевием
Арбитраэкного суда города Савкт,Петербурга и Левинградской области от 13 февраля.,2О23 года по делу No
л56-L28227 4/2019.

Согласно Положению, укаванIIому в п. 4 настоящег0 договора, продаiка имущества долrкЕика
ОС)ШIеСтвляется пУтем проведения открытых торгов в форме аукциоЕа с открытоЙ формой представдеЕия



предло}$ений о цене имущества. I_{eHa прода}Iси указатrrrой доли в праве общей собствевности Еа ква
определена в равмере 3000000 (трех миллионов) рублей 00 копеек.

В соответствии с протоколом Na 6568,ОАОФ/]_/1 оцределения rIастЕиков торгов в 9лектрон
форме по лоту М 1 от 20 января 202В года к участию в торгах был допущен один JдIастник, В связи с
что к rIастию в торгах был допущен только одиЕ r{астЕик и в ходе торгов не было подаЕо 11и одЕого
цеЕового предлоjдсеЕия, оргавизатором торгов приЕято решение о признаЕии торгов несостоявшимися, что
подтверясдается протоколом М 6568-ОАОФl2lt о привнаЕии торгов в электроЕной форме по лоту М 1

ЕесостоявIцимися"
Финансовым управляющим ПРОДАВЦА ЕаправлеЕо предложеЕие Исх, Ns 1 от 26 января 2023

года о реализации преимущественного права покупки сособственнику Юминовой Ольге Олеговне
fiОКУПАТЕЛЮ) и предлосrсение Исх. М 3 от 26 января 2023 года о реализации преимущественЕого права
пок}тIки сособственнику fIрокоtrец Раисе Александровне. ПОКУПАТЕЛЬ воспользовался своим правом
покупки отчу}Едаемых долей в праве Еа квартиру и Еа закдючение Еастоящего договора.

5. Стороньт оценивают укаааЕIIую долю в праве общей собствецности на квартиру в 3000000 (три
миллиона) рублей 00 копеек.

6, ПОКУПАТЕЛЬ покупает у ПРО!АВI]А в лице его фивансового управлfiющего JrказаЕгIую долю
в праве общеЙ собственности на квартиру аа 3000000 (три миллиона) рублей 00 копеек.

7. Расчет между СтоРоЕами Ероизведен в безцаличном порядке путем перечислеЕия
ПОКУПАТЕЛЕМ денеrкЕых средств в сумме 3000000 (три миллионd рублей 00 копеек на банковский счет
ПРОДАВЦА, что подтверждается приходt{ыми кассовыми ордерами от 24 марта 2023 года, 29 марта 2023
года и В1 rиapTa 2023 года.

8. Сторонам нотариусом разъяснено, что соглашение о цене является существеЕ}Iым условием
настоящего договора и, в слrIае сокрытия ими подлинвой цены доли в праве общей собственности на
квартиРу и истиЕIIых намерений, оЕи самостоятельЕо несут риск призЕания сделки rтедействительной, а
также риск наступлеЕия иных отрицатёльЕых посдедствий.

9. Право общей долевой собственности на укаааЕIIую долю в праве общей собственrrости на
КваРтИРУ во3цикает у ПОКУПАТЕЛЯ с момеЕта регистраIши церёхода права собственности в Едином
государствеЕном реестре Еедвижимости.

10. Сторонам нотариусом разъяснен порядок Ередставления в электронной форме заявлеЕия о
государственной регистрации fipaB после удостовереЕия договора.

Стороны сделки Ее вОзражают против Еодачи такого заявления нотариусом в течеЕие 5 Gяти)
рабочих днеЙ со дЕя удостоверения настоящего договора. Нотариусом разъясЕено, что при регистрации в
алеКтРонНоЙ форме права собствеЕЕости воаможЕы техниtlеские сбои и аадерrкки сроков государственной
регЕстрации со стороЕы Росреестра.

11. ПОКУПАТЕЛЬ в соответствии с закоЕом несёт бремя содер}$аЕия укааанной квартиры, а
ТаКЕ{е бРемя содерrкания общего имущества собетвеrrников помещеций в многоквартирном доме.

12. Содержание статей LB'l,209,22B,288,292, 43t.2 и 556 Граrrсданского кодекса Российской
Федерации нотариусом стороЕам разъяснено.

Сторонам такэ$е rтотариусом рааъясrтены:
- Полоясения статей 1, 1_0 ГраждаЕского кодекса Российской Федерации рааъясЕены и поцятны (о

дОбрOсовестЕости стороЕ: при устаЁовлении, осуществлении и защите гражданских прав и при исполfiеЕии
граэкДаЕСких обяаанностеЙ утастники граждаЕских правоотношениЙ должЕы действовать добросовестноi
дОбросовестность JпIастЕиков гражданских правоотношений и разумность их действий предполагаются).

- ПолОжения статьи 167 ГраждаЕского кодекса Российской Федерации разъясцеЕы и поЕятны
(недействительЕая сделка Ее влечет юридических последствийо ва исключением тех, которые связаны с ее
ведеЙствительноСтъю, и недёЙствительна с IvIoMerтTa ее совершенияi при недействительности сделки
каясдая из сторон обязаЕа воавратить другой все пол)rченное по сделке, а в сл)лае невозмо}кЕости
во3вратиТь цолJленное в натуре возмёстить его стоимостъ, если иные последствия Еедействительности
сделки не предусмотрены законом).

'ПОлоlлсевия статьи 174,1 Гражданского кодекса Российской Федерации рааъясЕеIlы и поЕятны
(последствия ничтоrЕсItости сделки в части, в какой оЕа предусматривает распоряжение имуществом с
нарушеЕием запрета или ограЕичеЕия распоряжеЕия имуществом, вытекающих из закона, в частЕости из
законодательства о Еесоетоятельности (банкротстве)).

' Положения статьи 170 Граясданского кодекса Российской Федерации разъясЕеЕы и поЕятны
(последствия ЕичтоэкЕости мнимой и притворЕой сделки, при, отом к мнимым сделкам относятся сделки,
СОВеРШеНЕые лишъ для вида, беа намереция создать соответствующие цравовые последствияi к
притвОрным сделкам отЕосятся сделки, совершеЕныё с целью прйкрыть другую сделку, в том числе на
иЕых условиях, в том числе и по цене).

- Полоясения статьи 179 Гражданского кодекса Российской Федерации рааъяснеЕы и понятны
(сделки, совершеЕIIые под влияЕием обмана, Еасилия, угрозы или иных неблагоприятЕых обстоятельств
могУт быть при3наны недействительЕыми судом по иску потерпевшего, при атом обмаяом считается также
Еамеренное умолчание об обстоятелъствах, о которых лицо должно было сообщить при той
добросовестности, какая от Еего требовалась по условиям оборотd.

13, ЗаВерения об обстоятельствах (статья 431.2 Гражданского кодекса Российской Федераrrии);
13.1. Финансовый управляющий ПРОДАВLЦ явно и недвчсмыслевно заверяет о следчющих

ОбСтОятеЛьствах. а ПОКУПАТЕЛЬ полагается на следующие заВеревия о том. что:



, указанЕая доля в праве на квартиру отчус$дается свободной от проживаЕия третьих лиц,
имеющих в соответствии с законом право пользования данной долей в праве общей собственности на
квартируi

- в отЕошеЕии указаЕной доли
претензии или притЕзания со стороны

- в вышеуказацной квартире
проиаводилисьi

в праве на квартиру отсутствуют судебные раабирателъства, споры,
любых третьих лиц (включая бывших супругов);
перепланировка, переустройство, переоборудование и ремонт не

- в вышеуказанной доле в праве на квартиру находящиеся под опекойили попечительством, либо
оставшиеся без родительского шопечеЕия ЕесовершеннолетЕие члены семьи, а также бывшие члены семьи
и иные лица, сохраЕяющие право пользования отчуясдаемым жилым помещеIlием, Ее проживают и не
сохраняют права на проrкиваниеi

- лиц, призванных на военную службу, временно выехавших с постояЕного места жительства по
условиям и характеру работы, лиц, заключеЕных под стражу, осужденных к лишению свободы, безвестно
отсутствующих или объявленных таковыми в судебном порядке, ранее постоянно зарегистрированных в
отчуждаемоЙ доли квартиры и имеющих право пользоваться атоЙ квартироЙ в соответствии с закоЕом или
договором, не имеетсяi

- до подписания настоящего договора указаЕная доля в праве на квартиру никому другому не
продана, Ее подареЕа, IIе заложеЕа, не обременена правами третьих лиц, в сIIоре и под арестом
(запрещением) не состоит, свободна от прав и притяааЕий третьих лиц, в том числе в связи с найпtом,
арендой и временным пользованием;

- в вышеуказанной доде в праве на квартиру на регистрациоrЕIом гIете по месту жительства
никто не состоитi

, ПРОДАВЕЩ признаЕ Еесостоятельным (банкротом) решеЕием Арбитраlrсного суда города
Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу М A56-2827412019 от 04 февраля 2021 года.

13.2, ПОКУПАТЕЛЬ заверяет о том, что в Еастоящий момент в зарегистрироваЕном браке не
состоит;

, в отЕошении ПОКУПАТЕЛЯ не возбуждена процедура банкротства, а также что в отношеЕии
Еего в цроизводстве арбитражЕого суда (арбитраясвых судов) отсутствует дело о банкротстве граждаяина
(глава Х ФедеральЕого закоЕа <О несостоятельности (банкротстве)> от 26 октября 2002 года М 127-ФЗ, а
также что у Еего отсутствуют призIIаки неплате}кеспособности, цредусмотренные указанным в настоящем
пуЕкте договора Федеральным ааконом.

13.3. Фицансовьтй }тrравляюший ПРОДАВЦА и ПОКУПАТЕЛЬ явно и нелвусмысленно заверяют
о том. что:

- действуя добросовестно и разумIrо, соглашаются, что характеристики, свойства и качества доли
квартиры, приведенные в Еастоящем договоре, являются заверениями об обстоятельствах по смыслу
статьи 43|,2 Граэкданского кодекса Российской Федерации, данными финансовым управляющим
ПРОДАВЦА ПОКУПАТЕЛЮ. Финансовый управляющий ПРО,ЩАВЩА соглашается, что ПОКУПАТЕЛЬ
полагается Еа такие заверения об обстоятельствах при заключеЕии настоящего договораi

- они обладают достаточЕым опытом, совершают данЕую сделку Ее по легкомыслию, обладают
самостоятельной волей, поЕимают правовые последствия Еастоящего договора.

13.4. Сторонам разъяснено, что в соответствии с пунктом 1 стать:я 43L2 Граясданского Кодекса
Российской Федерации, Сторона, которая при заключеЕии договора дала другой Стороне недостоверные
3аверения об обстоятельствах, имеющих зЕачеЕие для заключения договора, его исполнеЕия или
прекращеЕия, обязана возместить другоЙ Стороне по ее требованию убытки, причиЕенные
Еедостоверностью таких ааверений.

14. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации данный договор
является докумеЕтом, цодтверждающим передачу доли квартиры ПОКУПАТЕЛЮ без каких-либо актов и
дополнительных докумеЕтов. С состоянием доли квартиры ПОКУПАТЕЛЬ ознакомлен и согласен,

Нотариусом разъяснено gторонам содержаЕие пункта 1 статьи 459 Гражланского кодекса
Российской Федерации. Стороньт достигли соглашеЕия о том, что рисrз случайной гибели или сл)rчайного
повреrкдения объекта Еедвижимости, являющегося предметом настоящего .Щоговора, переходит Еа
ПОКУПАТЕЛЯ е момента заключения настоящего договора.

15. Расходьт по заключеЕию настоящего договора Qплачивает ПОКУПАТЕЛЪ,
],6, Настоящий договор прочитан вслух и содержит весь объем соглашений между cTopoHaM}I в

отношIении fiредмета настоящего договора, отNfеЕяет и делает недействительными все другие
обяаательства или шредставления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной
или письменной форлrеt до ааключения Еастоящег0 договора.



17. trIастояЩий договоР составлеН в треХ экземплярах, один из которых хранится в

нотариальЕого округа Санкт]Петербург Бурчалкина М.Л. по адресу: Санкт-Петербурт
,rpoai"*r, дом 18, по акземпляру выдается Юмицовой ольге 0леговне и Лапинс
Аватольевичу в лице финансового управляющего Бетина,щениса Павдовича,

содержание Еастоящего договора его rlастникам зачитано вслух"

Мы, как rIастники сделки, поЕимаем разъяснеЕия нотариуса 0

совершаемой сделки. Условия сделки соответствуют нашим действительЕым намерени
ИнформацИя, установлеЕIЕая нотарИусом С нашиХ слов, внесена в текст сделки

финавсовьтй управляющий Продав

покупатель l-[Jцiлц. Ёо йьс.. Onec, €и о О. дlд*_, ,dc

Российская Федерация

Санкт-Петербург

Первого июня две тысячи двадцать третьего года

Настоящий договор удостоверен мной, Бурчалкиным Максимом Львовичем, нотариусом

нотариального округа Санкт-Петербург.
Содержание договора соответствует волеизъявлеЕию заявителей,
,Щоговор подписан в моем присутствии.
личности заявителей установлеЕы, дееспособность проверена.
Полномочия представителя проверены.
Принадлеrкность имущества провереЕа.

Зарегистрировано в реестре: М 78/356-Hl78-2023-1-4

Уплачено аа совершеЕие ЕотариальЕого де

Итого в документе
1

Исrrользованы следуюпIие бланки едиЕого образца: 7ВДВ 3399б98, З 399599
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