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Стр. 13

Юридический адрес: Г. Тверь, Комсомольский пр-т, 3,75
Тел. 55-80-49

ИП  «МАРКИН   И.В.» 
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12 октября 2016  г.
ООО "ДКБейкери" 

Наб. Берсеневская, 16, 5, Москва, 119072, 

ИНН 3309459652, ОГРН 1103335000889)

Конкурсному управляющему

Курочкину С.Н.
Уважаемый Сергей Николаевич!

В соответствии с договором, Индивидуальный Предприниматель Маркин Игорь Владимирович, действующий на основании Закона РФ “Об оценочной деятельности”, произвел оценку рыночной стоимости имущества:

1. Автомобиль легковой ПЕЖО ПАРТНЕР, рег.  №  О943ММ33

 Объект оценки расположен по адресу:

Российская федерация, г. Москва 
Цель оценки: Расчет рыночной стоимости имущества для определения возможной цены продажи с аукциона.


Дата проведения оценки: 
15.08.2016 - 12.10. 2016 г. 

Дата определения стоимости:                   11 октября 2016 г.
 
Маркетинговое время 6 (шесть) месяцев


При проведении оценки оценщик руководствовался и соблюдал Закон РФ №135 « Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 6.08.98 года., Федеральные стандарты оценки №1,2,3, 


Под понятием рыночной стоимости, используемом в настоящем письме понимается определение Рыночной стоимости, в соответствии с определением ФЗ - №135 от 6.08.98 года : “ под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение; 

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

· объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки; 

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

- платеж за объект оценки выражен в денежной форме ”.

Все дальнейшие рассуждения приведены для полного права собственности.

Оценщик не проводил независимой аудиторской проверки текущего состояния прав собственности.

Сделанные допущения и ограничивающие условия


Отчет по оценке объекта оценки подготовлен в соответствии со следующими допущениями:

· В оценке мы исходили из достоверности право устанавливающих документов на объект оценки. Оценщик не проводил аудиторской проверки право устанавливающих документов;

Порядок проведенного исследования

Независимое исследование, проведенное Оценщиком включает в себя сбор фактической информации по объектам оценки, изучение и анализ рыночной информации.

Ниже приведен порядок проведенного исследования.

1.  Изучены данные технической документации.

2.  Описание объекта делалось на основании личного осмотра и определения технического состояния транспортного средства.

Сертификат качества оценки


Оценщик, выполнявший данную работу, подтверждает на основании своих знаний, опыта и убеждений, что:

· утверждения и факты, содержащиеся в данном отчете, являются правильными  и корректными;

· анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и  ограничивающим условиям и являются нашими личными, независимыми и профессиональными анализом, мнением и заключением;

· у Оценщика не было текущего имущественного интереса и отсутствует будущий имущественный интерес в оцениваемом объекте, и отсутствуют какие-либо дополнительные обязательства (кроме обязательств 
по настоящему договору) по  отношению к какой-либо из сторон, связанных с оцениваемым объектом;

· оплата наших услуг не связана с определенной итоговой величиной стоимости объекта, и также не связана с заранее предопределенной стоимостью или стоимостью, определенной в пользу клиента;

· Договор на выполнения работ имеет страховку профессиональной ответственности Оценщика: Страховое общество «АЛЬФА-Страхование», полис № 72925/776/00249/6 от 19.02.2016, страховая сумма 3 000 000 руб.
·  Квалификация Оценщика:

Образование:

Тверской Государственный Университет -1981 г., высшее, физик.

Специальное образование: 


“Оценка рыночной стоимости недвижимости”, № 831, 1994г.

«Инструктор Академии Оценки по переоценке основных фондов», № И-37, 1995г.

«Методология и стандарты оценки», Международный комитет по стандартам оценки, 1996г., Варшава.

DIPLOMA OF THE COLUMBIA INSTITUTE, Reg. № R-411.

«Законодательное регулирование и методологическое обеспечение оценочной деятельности в России», 1997г.,  Н. Новгород.

“Методы реструктурирования предприятий на основе оценки их рыночной стоимости”, Москва, № 0341-РП,1997г.

VALUATION  BASED METHODS OF ENTERPRISE FINANCIAL RESTRUCTURING, EDI/WORD BANK TRAINING PROGRAM, 1997 y.

Московский государственный университет экономики, статистики и информатики. По программе профессиональной переподготовки, в соответствии с законом РФ "Об оценочной деятельности", 22.05.2000- 27.12.2000 г.      

Опыт работы: 


Оценщик с 1995 г.


Более 2500 самостоятельно выполненных работ по оценке собственности.

Действительный член саморегулируемой организации оценщиков "Общество Профессиональных Экспертов Оценщиков", 125167, г. Москва, 4-я ул. 8-го марта, д. 6а, номер по реестру – 147.69 от 30.11.2007 г.
Применяемые стандарты оценочной деятельности и нормативные акты.

· Закон РФ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (Федеральный Закон от 29.07.98 № 135-Ф3).

· ФЗ РФ от 27 июля 2006г. № 157 ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об оценочной деятельности».

· Федеральные стандарты оценки (ФСО) №1,2,3.

· Гражданский кодекс РФ.

Процедура оценки имущества - совокупность приемов, обеспечивающих процесс сбора и анализа данных, проведения расчетов стоимости имущества и оформления результатов оценки.

Примечание. В практике оценки имущества используют следующие подходы — затратный, сравнительный, доходный.

Затратный подход - способ оценки имущества, основанный на определении стоимости издержек на создание, изменение и утилизацию имущества, с учетом всех видов износа.

Примечание. Затратный подход реализует принцип замещения, выражающийся в том, что покупатель не заплатит за готовый объект больше, чем за создаваемый объект той же полезности. 

При осуществлении затратного подхода используются следующие методы оценки — сравнительной стоимости единицы; стоимости укрупненных элементов; количественного анализа.

Метод сравнительной стоимости единицы имущества – оценка имущества на основе использования единичных скорректированных укрупненных показателей затрат на создание аналогичного имущества.

Метод стоимости укрупненных элементов - оценка имущества на основе суммы стоимости создания его основных элементов.

Метод количественного анализа - оценка имущества на основе полной сметы затрат на его воспроизводство.

Износ имущества - снижение стоимости имущества под действием различных причин.

Физический износ имущества - износ имущества, связанный со снижением его работоспособности в результате как естественного физического старения, так и влияния внешних неблагоприятных факторов.

Функциональный износ имущества - износ имущества из-за несоответствия современным требованиям, предъявляемым к данному имуществу.

Внешний износ имущества - износ имущества в результате изменения внешней экономической ситуации.

Устранимый износ имущества - износ имущества, затраты на устранение которого меньше, чем добавляемая при этом стоимость.

Неустранимый износ имущества - износ имущества, затраты на устранение которого больше, чем добавляемая при этом стоимость.

Подход сравнительного анализа продаж - способ оценки имущества путем анализа продаж объектов сравнения имущества после проведения соответствующих корректировок, учитывающих различие между ними.

 Объект сравнения имущества - аналог, подобный объекту оценки, который используется для расчета стоимости имущества.

Скорректированная цена имущества - цена продажи объекта сравнения имущества после ее корректировки на различия с объектом оценки.

Доходный подход - способ оценки имущества, основанный на определении стоимости будущих доходов от его использования.

Краткое изложение существенных фактов.

Оценивается автотранспортное средство: 
Владелец:
ООО "ДКБейкери", Наб. Берсеневская, 16, 5, Москва, 119072, 

ИНН 3309459652, ОГРН 1103335000889)

Объекты оценки:

№1

Тип: Легковой автомобиль (универсал)   Марка, модель:  ПЕЖО ПАРТНЕР                        

Идентификационный номер (VIN) –   VF3GJKFWCAX520528
Двигатель:  не указан         Шасси (мосты) _   не установлено
Кузов №_ VF3GJKFWCAX520528      Цвет кузова – белый
Год выпуска: 2011 г.                                  Пробег: 147 876  км.      

Паспорт транспортного средства:  77 УН 669157, 

Регистрационный номер  О 943 ММ 33
Свидетельство о регистрации  77 29 № 125149
Дата определения стоимости  11 октября 2016 г.
Расчет затратным методом

При проведении  оценки используются следующие документы:

Стандарты оценки транспортных средств:

Методические и нормативно-технические документы:

а) "Методическое руководство по определению стоимости автотранспортных средств с учетом естественного износа и технического состояния на момент предъявления. РД 37.009.015-98."

б) "Методика оценки стоимости поврежденных транспортных средств, стоимости их восстановления и ущерба от повреждений. Р-03112194-0377-98." 

в) "Методика оценки остаточной стоимости транспортных средств с учетом технического состояния. Р-03112194-0376-98."

Информационное обеспечение:

а) "Отпускные и рыночные цены на автотранспортные средства, трактора, автомобильные и тракторные двигатели, мотоциклы, краны, автопогрузчики, шины". "Союз-НАМИ". июнь, 2016 г.
б) Программа "НАМИ-Сервис–2" по определению сумм возмещения ущерба при повреждении импортных легковых, грузовых автомобилей и автобусов.

В) Данные магазина «РУСавто», г. Москва, Дербеневская наб., сайт WWW.CARS.AUTO.RU, www.auto.ru, www.automobile.ru., www.avito.ru
Расчет остаточной стоимости транспортного средства :

Подход к оценке по затратам базируется на сравнении стоимости  аналогичного оборудования со стоимостью существующего объекта. При этом подходе определяется стоимость замещения аналогичного оборудования, далее вычитается накопленный износ. Получившаяся величина определяет стоимость оцениваемого объекта.

Основным принципом, на котором основывается затратный подход к оценке, является принцип замещения, который гласит: «Осведомлённый покупатель никогда не заплатит за какой-либо объект  больше, чем  сумма денег, которую нужно будет потратить на приобретение, доставку и пуск в эксплуатацию аналогичного по своим потребительским характеристикам оцениваемому объекту».

Основные шаги при применении данного подхода к определению стоимости:

           - сравнить с ценой предприятия - изготовителя;

- определить величину накопленного износа;

     - вычесть величину износа из суммарной стоимости и определить восстановительную стоимость объекта оценки с учётом износа.
В рамках подхода по затратам для определения рыночной стоимости транспортного средства используется методика Р-03112194-0376-98.

1. Стоимость нового транспортного средства Сиз не разукомплектованного в работоспособном состоянии. 
№1. Оцениваемое автотранспортное средство не снято с производства. Коэффициент соответствия с современным аналогом 1 в соответствии с Р-03112194-0376-98.
Цн = 998 000* 1 = 998 000 (с НДС) руб. 
Основание: справочник  "Союз-НАМИ", Данные магазина «РУСавто», г. Москва, Дербеневская наб., сайт WWW.CARS.AUTO.RU, официальный сайт ПЕЖО в России (http://info.peugeot.ru/offers/partner-vu/?offer_type_slug=price) 
2. Расчет физического износа транспортного средства производится в соответствии с рекомендациями "Методики оценки остаточной стоимости транспортных средств с учетом технического состояния. Р-03112194-0376-98". Для расчета физического износа используется формула: 
 Иф = 100х(1- е-(), %   

где:     е = 2,718 – основание натуральных логарифмов;

( - функция, зависящая от возраста и фактического пробега транспортного средства с начала эксплуатации.

В соответствии с таблицей 2  указанной методики рассчитывается значение ( для легковых автомобилей импортного производства:

( = 0,05хТф+ 0,0025 х Lф             
 где:     Тф  - длительность эксплуатации в годах на момент оценки, лет (4);

  Lф - фактический (нормативный) пробег (моторесурс) транспортного средства, тыс. км. 

Расчет физического износа транспортного средства:

( = 0,05 х 4 + 0,0025 х 150 = 0,575
Иф =100 х (1- 2,718-0,575) = 43,73 %

Расчёт стоимости автомобиля:   

Сост = 987 000 х (1 – 43,73/100) = 555 390(руб.)

3. Остаточная стоимость С базост  не разукомплектованного транспортного средства в работоспособном состоянии С базост  _=  555 000 руб.

4. Переоборудование транспортного средства путем замены агрегатов базовой комплектации и путем установки дополнительного оборудования  без замены агрегатов базовой комплектации не  проводилось.  
Стоимость транспортного средства на дату оценки составляет:

555 000 (пятьсот пятьдесят пять тысяч) рублей.
Оценка метод сравнения продаж

В основе сравнительного подхода лежит принцип замещения, согласно которому наибольшая стоимость объекта определяется наименьшей ценой, по которой может быть приобретен другой объект с аналогичной полезностью.

Так как оцениваемый объект  являются практически новым (не бывшим в эксплуатации), необходимо определить их рыночную стоимость с учетом фактического износа (на дату оценки).

Так как для транспортных средств, имеющих аналогичный срок службы и пробег с начала эксплуатации, затруднительно найти массовый рынок, определение их рыночной стоимости производится расчетным методом (в соответствии с указаниями методики Р-03112194-0376-98 )  по формуле:
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где 
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  –  рыночная стоимость (с учетом износа) i-го объекта оценки, тыс. руб.;
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     –  рыночная стоимость i-го объекта оценки в новом состоянии, тыс. руб.;
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   –  физический износ  i-го объекта оценки на дату оценки, тыс. руб.;

Для определения значения 
[image: image4.wmf]Со

 сформирована выборка  значений рыночных цен 
[image: image5.wmf]i
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 в границах товарного рынка транспортных средства Тверского региона:
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где 
[image: image6.wmf]n

  –  число значений (объем) выборки рыночных цен,  n=1,i.

При этом необходимым условием достоверности расчетных данных является соблюдение однородности выборки объекта оценки, которое обеспечивается расчетом коэффициента вариации 
[image: image7.wmf]n

 по формуле:
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Выборка является однородной, если коэффициент вариации не превышает 0,33.
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Физический износ транспортного средства 
[image: image8.wmf]Иф

 с учетом его срока службы и пробега с начала эксплуатации определяется по формуле:

где 
[image: image9.wmf]е

  –  основание натурального логарифма, 
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е
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–  функция, зависящая от срока службы и фактического пробега транспортного средства с начала эксплуатации. Данной функцией учитывается также моральный износ транспортного средства

Данные для расчета уравнения регрессии (сайт https://www.avito.ru/rossiya/avtomobili/peugeot/partner/universal/benzin)
	№№
	год выпуска
	пробег, км.
	Дата предложения
	Цена, руб.

	1
	2011
	75000
	01.08.2016
	430000

	2
	2010
	130000
	01.08.2016
	230000

	3
	2008
	70000
	01.08.2016
	260000

	4
	2010
	200000
	01.08.2016
	200000

	5
	2007
	180000
	01.08.2016
	240000

	6
	2010
	110000
	01.08.2016
	280000

	7
	2008
	140000
	01.08.2016
	255000

	8
	2010
	95000
	01.08.2016
	289000

	9
	2004
	160000
	01.08.2016
	260000

	10
	2007
	100000
	01.08.2016
	302000


Стоимость оцениваемого транспортного средства с помощью уравнения регрессии 275 000 рублей

	Коэффициент корреляции на основании приведенных данных -
	0,280906635

	
	
	
	
	

	Квадрат коэффициента корреляции Пирсона .
	
	0,078908538

	 Значение r-квадрат можно интерпретировать как отношение дисперсии для y 

	к дисперсии для x
	
	
	


Анализ расчитанных коэффициентов корреляции позволяет сделать вывод о большой однороднородности выборки. Это свидетельствует, что вторичный рынок автотранспортных средств в г. Москва хорошо развит и сбалансирован. Даже при малом объеме выборки точность расчетов достаточно высока.
Сведение результатов


При проведении оценки получены результаты:

1 Затратный подход – 555 000 рублей

2 Сравнительный подход – 275 000 рублей
Заключение:

Стоимость транспортных средств на дату оценки 11 октября 2016 г. составляет:
Автомобиль легковой ПЕЖО ПАРТНЕР, рег.  №  О943ММ33 –

415 000 (четыреста пятнадцать тысяч) рублей
[image: image12.jpg]



Оценщик                                                                                                                   И.В.Маркин
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