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ГГЛЛААВВАА  11  ООББЩЩААЯЯ  ЧЧААССТТЬЬ  

11..11  ООССННООВВННЫЫЕЕ  ФФААККТТЫЫ  ИИ  ВВЫЫВВООДДЫЫ  

Общая информация, идентифицирующая Объект оценки 

Таблица 1 – Общая информация, идентифицирующая Объект оценки 

Основание для проведения 

Оценщиком оценки Объекта: 

Договор № НМ02-10/2017 от 16.10.2017г. 

 

Заказчик оценки: Общество с ограниченной ответственностью «НОВАЯ СТРАТЕГИЯ» 

Юридический адрес Заказ-

чика: 

РФ, 142700, Московская обл., Ленинский р-он, г. Видное, Клубный пер., д. 7, стр. 1, 

ком. 8 

Сведения об оценщиках и 

юридическом лице – Испол-

нителе: 

Общество с ограниченной ответственностью «Кулон»  

Оценщик – Новинская Екатерина Викторовна, Член Некоммерческого Партнерства 

Саморегулируемой Организации «Свободный Оценочный Департамент» (НП СРО 

«СВОД»), рег. №258 от 05.03.2013 г., Свидетельство о членстве №258, выданное 

25.07.2013 г. 

Цели проведения оценки 

Объекта: 
установление обусловленной Договором – рыночной – стоимости Объекта оценки 

Предполагаемое использо-

вание результатов оценки и 

связанные с этим ограниче-

ния 

Отчет предполагается к использованию для реализации Объекта оценки на торгах. 

Результаты оценки могут быть использованы только в соответствии с предполагае-

мым использованием. 

Потенциальные пользовате-

ли Отчета: 
Общество с ограниченной ответственностью «НОВАЯ СТРАТЕГИЯ» 

Адрес объекта оценки (ме-

стонахождения): 

РФ, 142700, Московская обл., Ленинский р-он, г. Видное, Клубный пер., д. 7, стр. 1, 

ком. 8 

Описание Объекта оценки: 

Программное обеспечение системы продвижения коммерческих и политических 

брендов среди Интернет-аудитории в информационном поле 5-и социальных сетей. 

(программный комплекс 10К) 

Балансовая стоимость Объ-

екта оценки 
34 164 211,86 

Оцениваемые права: 
Исключительное право на объект интеллектуальной собственности (ГК Р.Ф., часть 

IV,ст.1229) 

Обременения и ограничения 

использования Объекта 

оценки: 

отсутствуют 

 

Права, учитываемые при 

оценке объекта оценки, ог-

раничения (обременения) 

этих прав, в том числе в от-

ношении каждой из частей 

объекта оценки 

Исключительное право на объект интеллектуальной собственности, без обременений 

и ограничений. 

Вид определяемой стоимо-

сти Объекта: 

рыночная стоимость, без НДС (определяется в виде единой величины без указания 

возможных границ интервала, в котором может находиться эта стоимость) 

Дата определения стоимости 

Объекта оценки: 
«17» октября 2017г. 

Дата осмотра Объекта оцен-

ки: 
Без осмотра. Не требуется для данного типа объектов 

Период проведения оценки: с  16 октября 2017 по 13 ноября 2017 года 

Дата составления Отчета: «13» ноября 2017г. 

Признанный Оценщиком 

вариант наилучшего и наи-

более эффективного исполь-

зования Объекта оценки: 

текущий вариант, перепрофилирование невозможно 

Дополнительные сведения 

При проведении оценки стоимости не проводится инвентаризация, юридическая, 

аудиторская, строительно-техническая , технологическая, санитарно-экологическая 

и эпидемиологическая экспертиза 

Допущения и ограничения, 

на которых должна основы-

ваться оценка 

– настоящий Отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в 

нем целях; 

– Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав на оце-

ниваемую собственность. Оцениваемые права собственности рассматриваются 

свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме ограничений, огово-

ренных в Отчете; 
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– Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на 

результаты оценки. Оценщик не несет ответственности ни за наличие таких скрытых 

фактов, ни за необходимость выявления таковых; 

– исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, бы-

ли получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, 

Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому в Отчете со-

держаться ссылки на источники информации; 

– мнение Оценщика относительно стоимости объекта действительно только 

на дату определения стоимости объекта оценки. Оценщик не принимает на себя 

никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных фак-

торов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуа-

цию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта; 

– ни Заказчик, ни оценщик не могут использовать Отчет иначе, чем это пре-

дусмотрено договором на оценку.  

– Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относи-

тельно стоимости объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на 

свободном рынке по цене,  равной стоимости объекта, указанной в данном Отчете. 

Стандарты и правила оцен-

ки, в соответствии с которы-

ми подготовлен Отчет об 

оценке: 

1. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития 

России от 20 мая 2015 г. № 297; 

2. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», ут-

вержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 298; 

3. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», ут-

вержденный Приказом Минэкономразвития России от мая 2015 г. № 299; 

4. Федеральный стандарт оценки «Оценка машин и оборудования (ФСО № 10)», 

утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 1 июня 2015 г. N 328 "; 

5. Стандарты и правила оценочной деятельности Саморегулируемой межрегио-

нальной ассоциации оценщиков (в действующей на дату составления Отчета редак-

ции). 

 

Дополнительное описание объекта оценки 
Таблица 1.1 

Программное обеспечение системы продвижения коммерческих и политических брендов среди Интернет-

аудитории в информационном поле 5-и социальных сетей. 

 

Вид: программные модули, объединяющие разработанное 

ПО со специальным оборудованием: SIM - сервер, сер-

вер приложений и хранилища. 

 

Количественные целевые показатели по системе 

управления виртуальными персонажами 

10000 персонажей 

 

Корреляция с социальными сетями Вконтакте 

Facebook 

Twitter 

LiveJournal 

YouTube 
Общие функции системы должны включать: 

 

 Наличие различных режимов работы, соответст-

вующих бизнес процессам в сфере PR и цифровых 

коммуникаций; 

 Безопасная и защищенная работа пользователей; 

 Кроссплатформенный интерфейс; 

 Модульность в архитектуре и возможность расши-

рения и маштабирования; 

 Иерархию уровней доступа к информации; 

 Автоматизация посева. 

В их состав входит: 

 Разработка и внедрение специального ПО по ав-

томатизации операций выполнения задач продвиже-

ния идей и мнений в инфополе; 

 Разработка и внедрение специального ПО по ав-

томатизации операций развития и обслуживания ак-

каунтов; 

 Наличие специального оборудования и ПО обес-



 

5 

 

печивающего безопасность работы и защиту полную 

конфиденциальность. 

 

В состав документации должно входить: 

 

1)  ПО  на электронном носителе.  

2)  Реквизиты доступа к сервису в количестве 

не менее 3 шт. в электронном виде. 

3) Подробное описание последовательности 

действий для пользователей и администрато-

ров, функционала интерфейсов - в письмен-

ном и электронном виде. 

4) Подробное описание последовательности 

действий для разворачивания ПО на необхо-

димом оборудовании – в письменном и элек-

тронном виде. 

5) Подробное описание каждого реализован-

ного модуля в ПО, включающее в себя его це-

ли, данные по отказоустойчивости, языку про-

граммирования,  функциям - в письменном и 

электронном виде.  

6) Схемы работы каждого модуля и комплекса 

ПО в целом - в письменном и электронном ви-

де. 

 

 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оцен-
ке, и итоговая величина стоимости Объекта оценки 

Оценка объекта проведена с применением сравнительного подхода. Мотивированный отказ от 
применения доходного и затратного подходов приведен в соответствующих разделах отчета далее по 
тексту. 

 

Таблица 2 – Итоговые результаты оценки 

 

Согласование трех подходов к оценке рыночной стоимости и определение итоговой рыночной стоимости  

№

      

п

/

п 
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1 

программного обеспечения сис-

темы продвижения коммерческих 

и политических брендов среди 

Интернет-аудитории в информаци-

онном поле 5-и социальных сетей. 

2013 1 4 779 200 0,0 

Не 

приме-

нялся 

0,0 
Не при-

менялся 
4 779 200 

  ИТОГО:     4 779 200   
 

    4 779 200 

Итоговая величина стоимости объекта оценки. 

Полученные в ходе проведения оценки результаты позволяют сделать вывод о том, что на дату определения 

стоимости объекта оценки (дату проведения оценки) – «17» октября 2017 года – итоговая величина объекта 

оценки составит округленно, без НДС: 

 
 

4 779 200  (Четыре миллиона семьсот семьдесят девять тысяч) двести рублей. 
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Обоснование отказа от применения доходного подхода. 

 
Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определе-

нии ожидаемых доходов от использования объекта оценки (ФСО №1). 

Согласно п. 16 ФСО № 1, доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная ин-

формация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также 

связанные с объектом оценки расходы. 

Доходный подход, как правило, используется для оценки всего делового предприятия (бизнеса) или всей 

производственной установки, когда отдельные активы как бы теряют свою индивидуальность.  

При этом бывает сложно определить получаемые прибыли по отдельным активам на каком-либо разумом 

основании, из-за совокупности действия всех факторов, оказывающих влияние на прибыльность компании, по-

этому применение доходного подхода при оценке Объекта Оценки не представляется возможным. 

 

Таблица 2.1. 
ФСО №1 Доходный подход Обоснование наличия/отсутствия не-

обходимой информации 

Существует достоверная инфор-

мация позволяющая прогнози-

ровать будущие доходы, которые 

объект оценки способен гене-

рировать и моменты их получе-

ния,  

 

  

Наличие бизнес-плана нет 

Наличие договоров о намерениях нет 
Наличие возможности вычленения денежных пото-

ков, генерируемых объектом оценки из денежных 

потоков бизнес-единицы компании. 

 

нет 

Наличие сведений о правовой охране НМА нет  

Наличие достоверной информа-

ции, позволяющей прогнозиро-

вать будущие расходы и момен-

ты их получения  

Наличие сведений по технологии использова-

ния НМА  

есть 

Наличие ретроспективной расшифровки 

структуры себестоимости 

нет 

Существует возможность досто-

верного установления периода 

прогнозирования количествен-

ных характеристик, влияющих 

на величину будущего дохода 

Наличие сведений о сроке жизни НМА 

 

нет 

 

Существует возможность иссле-

довать способность объекта 

приносить поток денег в пост-

прогнозный период 

Наличие сведений по экономическому сроку 

жизни активов 

нет 

Определение ставки дисконти-

рования, отражающей доход-

ность вложений в сопоставимые 

с объектом оценки по уровню 

риска объекты инвестирования, 

используемой для приведения 

будущих потоков к дате оценки 

Наличие сопоставимых объектов Нет данных 

Существуют аналогичные предприятия с ис-

пользованием аналогичных объектов НМА 

Нет данных.  

Существует развитый сегмент рынка, на ко-

тором работает предприятие с аналогичными 

НМА 

Нет данных. 

Возможность приведения пото-

ка ожидаемых доходов в пост-

прогнозном периоде к дате 

оценки 

Возможность определения стоимости ревер-

сии 

Технически она существует, однако 

определить стоимость активов в пост-

прогнозном периоде учитывая слож-

ную экономическую ситуацию не 

представляется возможным. 

 

 
Таким образом, при попытке применить доходный подход Оценщик не сможет реализовать п 4. ФСО № 

3: в отчете должна быть изложена вся информация, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки 

(принцип существенности); информация, приведенная в отчете об оценке, использованная или полученная в ре-

зультате расчетов при проведении оценки, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки, должна быть 

подтверждена (принцип обоснованности). 

 

 

Обоснование отказа от применения сравнительного подхода. 

В соответствии с п. 20 ФСО № 1, оценщик при проведении оценки обязан использовать затратный, 

сравнительный и доходный подходы к оценке или обосновать отказ от использования того или иного подхода. 
 
В рамках оценки рыночной стоимости оцениваемого объекта Оценщик отказался от применения срав-

нительного подхода в связи с нижеизложенным. 
 

ФСО №№ 1-3 содержат следующие положения в отношении сравнительного подхода. 
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- Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о 

ценах (п. 14 ФСО № 1). 
 
- Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный с объектом оцен-

ки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его 

стоимость (п. 14 ФСО № 1). 
 
- Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа ин-

формация о ценах и характеристиках объектов-аналогов (п. 22 ФСО № 1). 
 
- Применяя сравнительный подход к оценке, оценщик должен выбрать единицы сравнения и провес-

ти сравнительный анализ объекта оценки и каждого объекта-аналога по всем элементам сравнения (п. 22 ФСО 

№ 1). 
 
- Применяя сравнительный подход к оценке, оценщик должен скорректировать значения единицы 

сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения в зависимости от соотношения характеристик 

объекта оценки и объекта-аналога по данному элементу сравнения (п.22 ФСО № 1).  
 
Таким образом, агрегированными условиями корректного применения сравнительного подхода являют-

ся следующие. 
 
- Имеется адекватное число программных продуктов, по которым известна цена сделки/предложения, 

совершенной с ними. При этом рынок объектов аналогичных оцениваемому, характеризуется ликвидностью, 

открытостью, информативностью, объективностью, что позволит признать условия совершения сдел-

ки/предложения рыночными. 
 

- По объектам известна достаточная, достоверная и доступная информация по характеристикам элемен-

тов сравнения наиболее значимых в формировании их ценности. 

- Имеется достаточно информации (достоверной и доступной) для осуществления корректного и обосно-

ванного расчета корректировок на отличия между объектами (например, число страниц тех.задания, число строк 

кода. Затраты на обслуживание ПО в день и прочее). 

 

Для получения ценового измерителя Оценщику необходимо проанализировать состояние рынка про-

граммного обеспечения  и сделать вывод о возможности реализации сравнительного подхода – существует ли 

достоверная и необходимая (с точки зрения достаточности) информация о рыночных ценах на акции аналогич-

ных предприятий. 

В частности,: 

− участники рынка, осуществляющих свою деятельность в той же отрасли, что и ООО «Новая стратегия»; 

− ликвидность рынка (соотношение числа заявок на покупку с количеством заявок на продажу; разни-

ца между ценой продажи и ценой покупки; динамика изменения цен); 

− оборот рынка  

− доходность рынка; 

−  «совершенность/эффективность» рынка (влияние общеэкономических и политических событий на 

ценообразование). 

Далее, для корректного и обоснованного выбора аналогов, для определения элементов сравнения, для 

расчета необходимых корректировок необходимо получить информацию об их деятельности, а именно: 

− отраслевая принадлежность (в большинстве случаев, предприятие занимается несколькими видами 

деятельности, поэтому необходимо провести анализ структуры и состава выручки с тем, чтобы выявить наиболее 

значимое направление, с точки зрения формирования дохода (ценности предприятия)); 

− география деятельности (охват территорий, на которых осуществляет свою деятельность предприятие; 

специфика деятельности в территориальном разрезе); 

− товарный/продуктовый ряд (ассортимент выпускаемой продукции/товаров и оказываемых услуг; вы-

явление наиболее значимых единиц с точки зрения формирования дохода предприятия); 

− этап жизненного цикла; 

− финансовые характеристики (динамика выручки, себестоимости, прибыли от основной деятельности, 

чистой прибыли, результатов операционной и внереализационной деятельности; анализ рентабельности; анализ 

собственного оборотного капитала; анализ долга; наличие налоговых льгот); 

− структура капитала (собственный и заемный капитал; наличие привилегированных   
акций); 

− производственные характеристики (уровень загрузки производственных мощностей, проектная и фак-

тическая мощность/производительность); 

 

Для получения вышеперечисленной информации о -аналогах недостаточно информации, содержащейся 

в открытых источниках информации, полученных от Заказчика. 

Для обоснованной и достоверной реализации сравнительного подхода необходим доступ к внутренней 

финансовой и производственной информации предприятий, заказывающих тот или иной программный продукт, 

что е представляется возможным. 
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Кроме этого, оценщик отмечает, что оценке подлежат исключительные права на несерийный программ-

ный продукт. 
  
Таким образом, при попытке применить сравнительный подход Оценщик не сможет реализовать п 4. 

ФСО № 3: в отчете должна быть изложена вся информация, существенная с точки зрения стоимости объекта 

оценки (принцип существенности); информация, приведенная в отчете об оценке, использованная или получен-

ная в результате расчетов при проведении оценки, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки, 

должна быть подтверждена (принцип обоснованности). 

 

 

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости.  

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, составленном по основа-

ниям и в порядке, которые предусмотрены ФЗ-135, признается достоверной и рекомендуемой для целей совер-

шения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, 

или в судебном порядке не установлено иное. 

Суждение Оценщика относительно полученной стоимости действительно только на дату проведения оцен-

ки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения экономических, юридических и 

иных условий, которые могут повлиять на стоимость объекта оценки. 

Рыночная стоимость, определенная в Отчете, является рекомендуемой для целей совершения сделки в 

течение 6 месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством 

РФ. При использовании Заказчиком результатов оценки после истечения данного периода, Оценщик не несет 

ответственность за возможную недостоверность стоимости объекта оценки. 

Итоговый результат оценки (итоговая величина рыночной стоимости) в соответствии с п.14 ФСО №3 

представлен в виде конкретного числа с округлением по математическим правилам округления.  

Итоговый результат оценки округляется в рамках данной оценки до сотен рублей (типичный уровень 

цен на рынке на дату оценки для аналогичных объекту оценки объектов). 
 
 

11..22  ЗЗААДДААННИИЕЕ  ННАА  ООЦЦЕЕННККУУ  

Задание на оценку, составленное в соответствии с требованиями Федерального стандарта оцен-
ки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1)» представлено ниже: 

Таблица 2.2. 

ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

 

Объект оценки 

Программное обеспечение системы продвижения коммер-

ческих и политических брендов среди Интернет-аудитории в 

информационном поле 5-и социальных сетей. (программ-

ный комплекс 10К) 

Адрес (местонахождение) оцениваемо-

го имущества 

РФ, 142700, Московская обл., Ленинский р-он, г. Видное, 

Клубный пер., д. 7, стр. 1, ком. 8 

Имущественные права на объекты 

оценки 
Право собственности  

Субъект права 
Общество с ограниченной ответственностью «НОВАЯ СТРА-

ТЕГИЯ» 

Обременения Обременения не зарегистрированы 

Права, учитываемые при оценке объек-

та оценки, ограничения (обременения) 

этих прав, в том числе в отношении 

каждой из частей объекта оценки 

Право собственности  

Цель оценки: Определение рыночной стоимости  

Предполагаемое использование резуль-

татов оценки и связанные с этим огра-

ничения 

Отчет предполагается к использованию для реализации 

Объекта оценки на торгах. 

Результаты оценки могут быть использованы только в соот-

ветствии с предполагаемым использованием. 

Вид стоимости Рыночная  

Дата оценки: 17 октября 2017 года 

Дата обследования объектов оценки Не применимо 

Срок проведения оценки с  16 октября 2017 по 13 ноября 2017 года 

Дополнительные сведения 

При проведении оценки стоимости не проводится: инвента-

ризация, юридическая, аудиторская, строительно-

техническая, технологическая, санитарно-экологическая и 

эпидемиологическая экспертизы. 
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Допущения и ограничения, на которых 

должна основываться оценка 
–   

Документы, содержащие характеристи-

ки объекта оценки 

1. Техническое задание 

2. Описание проекта 10к 

3. Договор А02/2013 от 01.07.2013г. 

4. Дополнительное соглашение№1 от 31.01.2014г.  к 

Договору А02/2013 от 01.07.2013г. 

5. Акт №65 от 31.12.2013г. 

6. Акт сдачи-приемки выполненных работ/оказанных по 

Договору А02/2013 от 01.07.2013г. 

7. Акт от 31.03.2015г. приема-передачи программного 

обеспечения в опытную эксплуатацию по Договору 

А02/2013 от 01.07.2013г. 

8.  Акт сдачи-приемки от 12.05.2014г. оборудования к 

Договору А02/2013 от 01.07.2013г. 

9. НЕМАТЕРИАЛЬНЫЕ АКТИВЫ НА 30.09.2016. 

10. Инвентаризационная опись №02 от 03.07.2017г. 

 
 
 

11..33  ППООССЛЛЕЕДДООВВААТТЕЕЛЛЬЬННООССТТЬЬ  ООППРРЕЕДДЕЕЛЛЕЕННИИЯЯ  ССТТООИИММООССТТИИ  ООББЪЪЕЕККТТАА  

Последовательность определения стоимости объекта заключается в выполнении следующих 
этапов проведения оценки Объекта: 

1. Составление Задания на оценку; 
2. Заключение с Заказчиком договора возмездного оказания оценочных услуг; 
3. Установление количественных и качественных характеристик объекта оценки, в том числе 

сбор и обработка: 
 правоустанавливающих документов, сведений об обременении объекта оценки правами 

иных лиц; 
 информации о технических и эксплуатационных характеристиках объекта оценки; 
 иной информации, необходимой для установления количественных и качественных ха-

рактеристик объекта оценки с целью определения его стоимости, а также другой инфор-
мации (в том числе фотодокументов), связанной с объектом. 

4. Анализ рынка, к которому относится объект оценки; 
5. Выбор метода (методов) оценки в рамках каждого из подходов к оценке и осуществление не-

обходимых расчетов; 
6. Обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и определение 

итоговой величины стоимости объекта оценки; 
7. Составление и передача Заказчику настоящего Отчета. 
 

11..44  ССВВЕЕДДЕЕННИИЯЯ  ОО  ЗЗААККААЗЗЧЧИИККЕЕ  ООЦЦЕЕННККИИ  

Реквизиты Заказчика и иные сведения о нем представлены в Таблице «Сведения о Заказчике 
оценки». 

Таблица 3 – Сведения о Заказчике оценки  

 

Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «НОВАЯ СТРАТЕГИЯ» 

ОГРН 5087746659512, дата присвоения 23.12.2008 

Юридический адрес/ Фактический 

адрес 

РФ, 142700, Московская обл., Ленинский р-он, г. Видное, Клуб-

ный пер., д. 7, стр. 1, ком. 8 

Представитель Заказчика 

в лице конкурсного управляющего Ланцова Андрея Николаевича, 

действующего на основании Решения Арбитражного суда Мос-

ковской обл. от 05.04.2017 г. дело № А41-45858/2016 

 

11..55  ССВВЕЕДДЕЕННИИЯЯ  ООББ  ООЦЦЕЕННЩЩИИККЕЕИИ  ИИССППООЛЛННИИТТЕЕЛЛЕЕ  

Реквизиты Оценщика и иные сведения о нем представлены в Таблице «Сведения об Оценщике». 

Таблица 3.1. – Сведения об Оценщике 
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ФИО Новинская Екатерина Викторовна 

Информация о членстве в СРОО 

Член Некоммерческого Партнерства Саморегулируемой Органи-

зации «Свободный Оценочный Департамент» (НП СРО «СВОД»), 

рег. №258 от 05.03.2013 г., Свидетельство о членстве №258, 

выданное 25.07.2013 г. 

Документ о профессиональных знаниях 

в области оценки: 

Диплом о профессиональной переподготовке № ПП- I 865526, 

регистрационный номер 0485 от 06/06/2012 года, выдан НОУ 

ВПО «Московский финансово-промышленный университет «Си-

нергия». 

Стаж работы Стаж работы в оценочной деятельности с 2013 г. 

Страхование гражданской ответствен-

ности оценщика 

Договор (полис) № Д-56650010-50-2-000144-17 обязательного  

страхования ответственности оценщика от 16.01.2017 г., Стра-

ховая компания «Росгосстрах», действителен с 19.01.2017 г. по 

18.01.2018 г. 

Местонахождение оценщика 105005, г. Москва, ул.2-я Бауманская, д.7,стр.1А 

Организационно – правовая форма 

организации, с которой у Оценщика 

заключен трудовой договор 

Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование организации Общество с ограниченной ответственностью "Кулон" 

ОГРН, дата присвоения ОГРН 1137746820640, дата внесения записи 09 сентября 2013г. 

Местонахождение юридического лица, 

с которым оценщик заключил договор 
105005, г. Москва, ул.2-я Бауманская, д.7,стр.1А 

Страховой полис 

Договор страхования ответственности юридического лица при 

осуществлении оценочной деятельности №433-066349/16, вы-

данный 17.10.2016 г. СПАО «ИНГОССТРАХ» г. Москва, ул. Пятниц-

кая, 12, стр.2, срок действия полиса с 18.10.2016 г. по  

17.10.2017 г., страховая сумма 5 000 000,00 рублей 

Договор обязательного страхования ответственности при осуще-

ствлении оценочной деятельности №433-064116/17 Страховое 

публичное акционерное общество «Ингосстрах», действителен с 

18.10.2017 г. по 17.10.2018 г. 

Контактная информация юридического 

лица 
тел/факс . (495) 680-93-00 e-mail: kylon7701@yandex.ru  

Информация обо всех привлекаемых к 

проведению оценки и подготовке отче-

та об оценке организациях и специали-

стах 

Не привлекались 

11..66  ММЕЕТТООДДООЛЛООГГИИЧЧЕЕССККИИЕЕ  ООССННООВВЫЫ  ООЦЦЕЕННККИИ  

11..66..11  ППррааввооввыыее  ооссннооввыы  ппррооввееддеенниияя  ооццееннккии. ПРИМЕНЯЕМЫЕ 
СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

Основой для проведения экспертизы ресурсов предприятия и прав на них в целях оценки служит Граж-

данский Кодекс Российской Федерации (ГК РФ), другие законодательные и нормативные акты, в том числе, в 

сфере приватизации, арендных отношений, залога и ипотеки, рынка ценных бумаг, интеллектуальной собствен-

ности, доверительного управления и др. 

В настоящее время законодательство, регулирующее оценочную деятельность в Российской Федерации, 

состоит из: 

1. Федеральный закон от 29 июля 1998г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в 

действующей на дату составления Отчета редакции);  

2. . Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО 

№ 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 297; 

3.  Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный Приказом Минэ-

кономразвития России от 20 мая 2015 г. № 298; 

4.  Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный Приказом Минэ-

кономразвития России от мая 2015 г. № 299; 

5.  Федеральный стандарт оценки «Оценка машин и оборудования  (ФСО № 10)», утвержденный Приказом Ми-

нэкономразвития России от 01 июня 2015 г. № 328; 

6. Стандарты и правила оценочной деятельности Саморегулируемой межрегиональной ассоциации оценщиков 

(в действующей на дату составления Отчета редакции).Стандарты и правила оценочной деятельности Не-

коммерческого партнерства «Сообщество специалистов-оценщиков «СМАО», утверждены Решением Совета 

Партнерства НП «СМАО» от 15.08.08г. (в действующей на дату составления Отчета редакции). 
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и иных федеральные законов и нормативных правовых актов РФ и ее субъектов, а также международные 

договоры РФ. 

Оценка данного Объекта оценки с целью определения его рыночной стоимости и составления Отчета об 

оценке была проведена в соответствии с обязательными к применению стандартами оценки (Федеральные 

стандарты оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», 

«Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)» и действующим законода-

тельством (Федеральный закон №135-ФЗ от 29 июля 1998 года «Об оценочной деятельности в Российской Фе-

дерации»).  

Применение стандартов и правил оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков – 

НП «СМАО» связано с тем, что Оценщик при осуществлении своей профессиональной деятельности обязан при-

менять стандарты саморегулируемой организации оценщиков, членом которой он является. 

Имущество (согласно Гражданскому кодексу РФ, часть 1 (ст. 212, п. 2)) может находиться в собственно-

сти граждан и юридических лиц, а также Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципаль-

ных образований. 

Право собственности, согласно Гражданскому кодексу РФ, часть 1 (ст. 209), включает право владения, 

пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении 

принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не на-

рушающие права и интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; 

передавать им, оставаясь собственником права владения, пользования и распоряжения имуществом; отдавать 

имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом. 

Собственник может передать свое имущество в доверительное управление другому лицу (доверительно-

му управляющему). Передача имущества в доверительное управление не влечет перехода права собственности 

к доверительному управляющему, который обязан осуществлять управление имуществом в интересах собствен-

ника или указанного им третьего лица. 

11..77..22  ППооддххооддыы  кк  ооццееннккее..  ММееттооддыы  ооццееннккии  

Согласно Федеральному стандарту оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требо-
вания к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденными Приказом Минэкономразвития РФ «20» июля 
2007г.: 

Объект оценки – объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Россий-
ской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей мето-
дологией. 

 затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 
на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки 
с учетом износа и устареваний; 

 сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основан-
ных на сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении ко-
торых имеется информация о ценах; 

 доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Метод оценки – последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для дан-
ного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

Дата оценки – дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. 
Аналог объекта оценки – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, матери-

альным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 
Срок экспозиции объекта оценки – рассчитывается с даты представления на открытый рынок 

(публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 
Итоговая стоимость объекта оценки – определяется путем расчета стоимости объекта оценки 

при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результа-
тов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке. 

Согласно Федеральному стандарту оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)» целью 
оценки является определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на оцен-
ку. 

Результатом оценки является итоговая величина стоимости объекта оценки. 
При осуществлении оценочной деятельности используются следующие виды стоимости объекта 

оценки: рыночная стоимость, инвестиционная стоимость, ликвидационная стоимость, кадастровая стои-
мость. 

Под рыночной стоимостью, в соответствии со статьей 3 Федерального закона «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ, понимается наиболее вероят-
ная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в 
условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой инфор-
мацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть 
когда: 
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– одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана прини-
мать исполнение; 

– стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
– объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, типичной для анало-

гичный объектов оценки; 
– цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
– платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются мотивы для 
совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку. 

При определении инвестиционной стоимости объекта оценки определяется стоимость для кон-
кретного лица или группы лиц при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях ис-
пользования объекта оценки.  

При определении инвестиционной стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, 
учет возможности отчуждения по инвестиционной стоимости на открытом рынке не обязателен. 

При определении ликвидационной стоимости объекта оценки определяется расчетная величина, 
отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок 
экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, 
когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества. 

При определении ликвидационной стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, 
учитывается влияние чрезвычайных обстоятельств, вынуждающих продавца продавать объект оценки 
на условиях, не соответствующих рыночным. 

При проведении оценки Объекта Специалисты использовали все один подход к оценке. Исполь-
зованный в рамках похода метод оценки указан в Таблице «Методы оценки Объекта». 

 

Таблица 4 – Методы оценки Объекта 

Подход к оценке Метод оценки в рамках указанного подхода 

Затратный подход (определение рыночной стоимости 

объекта незавершенного строительства)  

По цене приобретения идентичного/аналогичного объек-

та за вычетом совокупного износа 

Сравнительный подход (определение рыночной стои-

мости права аренды земельного участка), а также 

рыночной стоимости земельного участка (право собст-

венности) 

метод сравнения продаж 

Доходный подход не применялся 

  

11..88  ДДООППУУЩЩЕЕННИИЯЯ  ИИ  ООГГРРААННИИЧЧИИТТЕЕЛЛЬЬННЫЫЕЕ  УУССЛЛООВВИИЯЯ,,  

ИИССППООЛЛЬЬЗЗООВВААННННЫЫЕЕ  ООЦЦЕЕННЩЩИИККООММ  ППРРИИ  ППРРООВВЕЕДДЕЕННИИИИ  ООЦЦЕЕННККИИ  

ООББЪЪЕЕККТТАА    

При проведении оценки Объекта Оценщик принял следующие допущения, а также установил следующие 

ограничения и пределы применения полученного результата оценки Объекта: 

1. Настоящий Отчет не может быть использован иначе, чем в соответствии с целями и назначением про-

ведения оценки Объекта. 

2. При проведении оценки Объекта предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, прямо или 

косвенно влияющих на итоговую величину стоимости Объекта. Оценщику не вменялся в обязанность поиск таких 

факторов. 

3. Оценщик не несет ответственности за неучтенные при оценке скрытые характеристики и дефекты, ко-

торые можно обнаружить только каким-либо иным путем, кроме обычного визуального осмотра или путем изуче-

ния технической документации и спецификаций. 

4. Оценщик, используя при проведении оценки Объекта документы и информацию, полученные от Заказ-

чика, а также из иных источников, не удостоверяет фактов, изложенных в таких документах либо содержащихся в 

составе такой информации. 

5. Использованные при проведении оценки Объекта данные принимаются за достоверные, при этом от-

ветственность за соответствие действительности и формальную силу таких данных несут владельцы источников их 

получения. 

6. Оценщику не вменяется в обязанность доказывание существующих в отношении Объекта прав. 

7. Права на Объект предполагаются полностью соответствующими требованиям законодательству Рос-

сийской Федерации и иным нормативным актам, за исключением случаев, если настоящим Отчетом установле-

но иное. 

8. Объект предполагается свободным от прав третьих лиц, за исключением случаев, если настоящим От-

четом установлено иное. 
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9. Итоговая величина стоимости Объекта является действительной исключительно на дату определения 

стоимости Объекта (дату проведения оценки), при этом итоговая величина стоимости Объекта может быть при-

знана рекомендуемой для целей совершения сделки с Объектом, если с даты составления настоящего Отчета до 

даты совершения сделки с Объектом или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев1. 

10. Сведения, выводы и заключения, содержащиеся в настоящем Отчете, касающиеся методов и способов 

проведения оценки, а также итоговой величины стоимости объекта оценки, относятся к профессиональному 

мнению Специалистов, основанному на их специальных знаниях в области оценочной деятельности и соответст-

вующей подготовке.  

11. Отчет достоверен лишь в полном объеме и для указанных в нем целей. Использование отчета для дру-

гих целей может привести к неверным выводам. 

12. Расчеты в рамках проведения оценки Объекта осуществлялись Специалистами с использованием про-

граммы Microsoft® Office Excel 2010. В расчетных таблицах, представленных в настоящем Отчете, приведены 

округленные значения показателей. Итоговые значения получены также при использовании округленных показа-

телей. 

13. В своих действиях Оценщик выступал как независимый исполнитель. Размер вознаграждения ни в ка-

кой степени не связан с выводами о стоимости Объекта оценки. 

14. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу Объекта 

оценки, кроме как на основании официального вызова суда. 

15. Без письменного согласия Оценщика Заказчик должен принять условие сохранять конфиденциальность 

в отношении любой информации, полученной от Оценщика. Согласно установленным профессиональным стан-

дартам, привлекаемые к работе эксперты Оценщика также сохраняют конфиденциальность в отношении любой 

информации, полученной от Заказчика, или рассчитанной в ходе исследования в соответствии с задачами оцен-

ки. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 см.: п. 26 Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1)», ут-

вержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20 июля 2007г. №256.  
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ГГЛЛААВВАА  22..  ООППИИССААННИИЕЕ  ООББЪЪЕЕККТТАА  ООЦЦЕЕННККИИ  

Точное описание объекта оценки с приведением ссылок на документы, устанавливающие количест-

венные и качественные характеристики. 
 
Основные характеристики Объекта оценки представлены в Таблице «Характеристики Объекта 

оценки». 

Таблица 5 – Характеристики Объекта оценки, Описание объекта оценки 

 

Количественные и качественные характеристики Объекта Оценки 

(ФСО-3, п. ж, раздел III): 

Количественные характеристики 

Программное обеспечение – 1 единица 

Состав: 

- программное обеспечение, 

- оборудование, на котором разрабатывают программное обеспечение 

Качественные характеристики 

Программное обеспечение системы продвижения коммерческих и политических брен-

дов среди Интернет-аудитории в информационном поле 5-и социальных сетей. 

 

Вид: программные модули, объединяющие разработанное ПО со спе-

циальным оборудованием: SIM - сервер, сервер приложений и 

хранилища. 

 

Количественные 

целевые показате-

ли по системе 

управления вирту-

альными персона-

жами 

10000 персонажей 

 

Корреляция с со-

циальными сетями 

Вконтакте 

Facebook 

Twitter 

LiveJournal 

YouTube 

Общие функции 

системы должны 

включать: 

 

 Наличие различных режимов работы, соответствующих биз-

нес процессам в сфере PR и цифровых коммуникаций; 

 Безопасная и защищенная работа пользователей; 

 Кроссплатформенный интерфейс; 

 Модульность в архитектуре и возможность расширения и 

маштабирования; 

 Иерархию уровней доступа к информации; 

 Автоматизация посева. 

В их состав входит: 

 Разработка и внедрение специального ПО по автоматизации 

операций выполнения задач продвижения идей и мнений в ин-

фополе; 

 Разработка и внедрение специального ПО по автоматизации 

операций развития и обслуживания аккаунтов; 

 Наличие специального оборудования и ПО обеспечивающе-

го безопасность работы и защиту полную конфиденциальность. 

 

В состав докумен-

тации должно вхо-

дить: 

 

1)  ПО  на электронном носителе.  

2)  Реквизиты доступа к сервису в количестве не менее 

3 шт. в электронном виде. 

3) Подробное описание последовательности действий 

для пользователей и администраторов, функционала ин-

терфейсов - в письменном и электронном виде. 

4) Подробное описание последовательности действий 

для разворачивания ПО на необходимом оборудовании 

– в письменном и электронном виде. 

5) Подробное описание каждого реализованного модуля 

в ПО, включающее в себя его цели, данные по отказо-

устойчивости, языку программирования,  функциям - в 

письменном и электронном виде.  

6) Схемы работы каждого модуля и комплекса ПО в це-

лом - в письменном и электронном виде. 

 
 

Текущее использование Объект используются по назначению, не перепрофилировался 

Балансовая стоимость, руб. 
34 164 211,86 

 

Сведения об имущественных правах 

Право собственности: 

 
ООО «Новая стратегия» 

Обременения 
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Обременение объекта оценки 
По данным собственника и Заказчика объект оценки не обременен правами 

третьих лиц. 

Физические свойства объектов оценки 

Год введения в эксплуатацию 2013- разработка, 2014-2015 – введение в эксплуатацию. 

Экологичность Не применяется к НМА 

Износ  

Износ  (физический ) 

"Налоговый кодекс Российской Федерации (часть вторая)" от 05.08.2000 N 117-ФЗ 

(ред. от 29.07.2017) 2. Определение срока полезного использования объекта нема-

териальных активов производится исходя из срока действия патента, свидетельства и 

(или) из других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собст-

венности в соответствии с законодательством Российской Федерации или примени-

мым законодательством иностранного государства, а также исходя из полезного сро-

ка использования нематериальных активов, обусловленного соответствующими дого-

ворами. По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок по-

лезного использования объекта нематериальных активов, нормы амортизации уста-

навливаются в расчете на срок полезного использования, равный 10 годам (но не 

более срока деятельности налогоплательщика)2. 

Общая характеристика объектов оценки 

Устаревание  

Функциональный (моральный) из-

нос 
Определен в соответствующем разделе отчета 

 
РФ, 142700, Московская обл., Ленинский р-он, г. Видное, Клубный пер., д. 7, стр. 1, ком. 8. 

 
 

Скриншот 1 
 

Хорошая транспортная доступность. 

 

Иные сведения об объекте оценки:  

Факторы и сведения, относящиеся к объекту оценки и существенно влияющие на его стоимость не выяв-

лены. 

 
 

 
 

                                                           
2
 http://www.consultant.ru/law/podborki/srok_poleznogo_ispolzovaniya_programmnogo_obespecheniya/ 

 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_28165/92b60a20c6a0b9a44d8dcc235f3a47d5e2442526/#dst4281
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_28165/92b60a20c6a0b9a44d8dcc235f3a47d5e2442526/#dst4281
http://www.consultant.ru/law/podborki/srok_poleznogo_ispolzovaniya_programmnogo_obespecheniya/
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ГГЛЛААВВАА  33..  ААННААЛЛИИЗЗ  РРЫЫННККААООББЪЪЕЕККТТАА  ООЦЦЕЕННККИИ  ИИ  ИИННЫЫХХ  ВВННЕЕШШННИИХХ  ФФААККТТООРРООВВ,,  ВВЛЛИИЯЯЮЮ--

ЩЩИИХХ  ННАА  ЕЕГГОО  ССТТООИИММООССТТЬЬ  

33..11  ААннааллиизз  ввллиияянниияя  ооббщщеейй  ппооллииттииччеессккоойй  ии  ссооццииааллььнноо--ээккооннооммииччеессккоойй  ссииттууааццииии  вв  ссттррааннее  ии  

ррееггииооннее  рраассппооллоожжеенниияя  ооббъъееккттаа  ооццееннккии  ннаа  ррыынноокк  ооббъъееккттаа  ооццееннккии    

 
Основные итоги социально-экономического развития России за август 2017г3. 

 

                                                           
3
 http://economy.gov.ru/wps/wcm/connect/58a8f183-4c6c-430e-8b10-

23e045f63176/170926.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=58a8f183-4c6c-430e-8b10-23e045f63176 
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Скриншот 1 
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Динамика индекса потребительских настроений указывает на вероятное сохранение позитивных тенден-

ций на потребительском рынке, в первую очередь в сегменте товаров длительного пользования. 

Индекс потребительских настроений, публикуемый Банком России, находится на восходящей траектории с 

начала 201 6 года, при этом положительная динамика наблюдается по всем основным компонента индекса.  

Но если в прошлом году восстановление потребительских настроений происходило в основном за счет 

ожиданий, то с начала текущего года все больше респондентов отмечают улучшение своего текущего материаль-

ного положения.  

Основным фактором, способствующим оживлению потребительского спроса, остается рост реальных за-

работных плат.  

Предварительные оценки Росстата указывают на сохранение прироста заработной платы в августе в но-

минальном выражении на уровне июля (7,1% г/г).  

При этом за счет замедления инфляции динамика реальной заработной платы  

ускорилась до 3,7 % г/г по сравнению с 3,1% г/г в июле. В целом за 8 месяцев 2017 года заработная пла-

та работников организаций увеличилась на 2,9% г/г в реальном выражении, номинальный прирост составил 

7,2%г/г. В то же время реальные располагаемые доходы за январь-август сократились на 1,2% г/г, однако, по 

оценке Минэкономразвития, с исключением доходов от продажи валюты и недвижимости на вторичном рынке 

снижение было более умеренным (на 0,2% г/г). 
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Скриншот 1.1 

 

Анализ влияния и тенденции в макроэкономике: 
- на рынок объекта оценки будет и в дальнейшем влиять ослабление рубля, 
- среди негативных факторов: нестабильная экономическая обстановка, вывод средств за рубеж, 

снижение инвестиционных потоков, 
- отрицательная динамика на рынке недвижимости, говорящая о стагнации рынка, 
- слабая динамика по восстановлению ставки капитализации на докризисном уровне 
Из положительных тенденций: 
- в какой-то части оживлению рынка поспособствует ослабление курса рубля, 
- наличие фундаментального спроса на объекты машиностроения. 
 
Анализ общей политической ситуации в Р.Ф. 
 
Эксперты отмечают политическую напряженность во всех регионах Российской Федерации, что связы-

вают с отсутствием прозрачных процедур появления национальных и региональных политических фигур.  

За последнее время в 10-ти субъектах Р.Ф. сменились губернаторы. 

Население в регионах политически пассивно, ощущает свою политическую беспомощность и перекла-

дывает ответственность за свое благополучие и принимаемые политические решения на руководителей регио-

нов или конкретных депутатов, выступающих с законодательными инициативами. 

Население осознает отчуждение власти от народа, одновременно сама власть поражена многочислен-

ными проблемами и пороками. 

Эффективность власти оценивалась по широкому перечню факторов: сила федеральной власти (законо-

дательного поля Российской Федерации в регионе), уровень произвола местных властей, конфликты местной и 

федеральной власти, воспринимаемый общественным мнением уровень разворовывания бюджета, восприни-

маемый уровень коррупции, семейственность, уровень и изменение уровня бюрократизации, воспринимая ап-

паратная нагрузка (число чиновников), уровень квалификации чиновников, отношение чиновников к госслужбе 

(в т.ч. «госслужба как эффективный бизнес»). 

Снова ожидаемо, наиболее проблемным регионом оказался Северный Кавказ, где практически отсутст-

вует Российское правовое поле (и на определенных территориях действуют законы шариата), высок уровень 

коррупции и разворовывания бюджетов, а также произвола местных властей. Центральный Федеральный округ 

оказался следующим за СКФО в списке регионов с проблемами власти, поскольку в нем региональные власти 
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активно конфликтуют с федеральными, а также населению (в Москве и Московской области) наглядно доступна 

информация о коррупционных уголовных делах федерального уровня, а также о разворовывании федерального 

бюджета. 

Национальная и религиозная специфика: 

Эксперты отмечают несколько направлений социальных конфликтов: 

1. Мусульманское население против бесконфессионального населения и населения других 

конфессий в крупных городах, на Северном Кавказе, а также в республиках Поволжья. 

2. Выходцы из Северо-Кавказских национальных республик, а также стран «Средней Азии» 

против условно русского населения. 

3. Представители одних диаспор против представителей других диаспор в крупных городах. 

4. Замещение русского населения иммигрантским населением (Северный Кавказ, Даль-

ний Восток). 

При распределении регионов по уровню межнациональных проблем принималась во внимание интен-

сивность иммиграции в регион, а также уровень формальной и неформальной дискриминации русского населе-

ния в регионе. 

 

Демография и миграция: 

В настоящий момент в Российской Федерации существует несколько направления миграции: 

Характерная для индустриального общества миграция из сельских территорий в города и из мелких горо-

дов в крупные города (в первую очередь, в Москву); 

Миграция из наименее климатически привлекательных регионов в более привлекательные (миграция с 

Севера и с Дальнего востока в Центральный и Южный Федеральные Округа); 

Миграция из регионов с низким уровнем жизни в более успешные регионы (в первую очередь – мигра-

ция с Северного Кавказа в ближайшие регионы, а также в наиболее экономически развитые города). 

Эмиграция за границу в большей степени существует в символическом пространстве, нежели в реально-

сти: лишь незначительное число граждан Российской Федерации переезжает за рубеж, в то время как такой пе-

реезд считается социальным успехом в различных слоях населения во всех регионах Российской Федерации. 

Большинство экспертов полагает, что официальная статистика недооценивает число мигрантов (как при-

езжающих в регион, так и его покидающих). 

В описании демографических проблем своих регионов эксперты ссылаются на данные Госкомстата, а 

также отмечают характерные для урбанистических обществ изменения семейного уклада: тенденция к увеличе-

нию возраста вступления в брак не зависимо от уровня образования, снижение среднего числа детей в семье до 

недостаточного для естественного воспроизводства. Урбанистические изменения отмечаются даже на Северном 

Кавказе, где силен традиционный семейный уклад. 

Убыль населения из сел компенсируется только иммиграцией из менее благополучных регионов и стран 

СНГ. 

Основные проблемы регионов: 

На значительной части территории Дальнего Востока практически недоступна жизненно-важная инфра-

структура (безопасность, образование, медицина, транспорт, ЖКХ), развал советской промышленности не вос-

полнен новыми предприятиями, в регионе безработица, низкие зарплаты при высоком прожиточном минимуме. 

Дальний Восток, как и Сибирь и Урал, являются донорами ресурсов для Центральной России, причем не только 

природных, но и человеческих. 

В Сибири фокус внимания смещается на финансовое и социальное благополучие. Проблема вывоза из 

региона ресурсов усугубляется тем, что население Сибири достаточно четко идентифицирует себя с «националь-

ностью» Сибиряка, т.е. отношение к донорскому статусу региона намного хуже, чем на Дальнем Востоке. В тройку 

основных проблем Сибири входит проблема власти: федеральная власть достаточно слаба, а местная власть, 

особенно в отдаленных районах, известна своим произволом. 

Основные проблемы Урала почти аналогичны основным проблемам Дальнего Востока, с поправкой на 

фактор вмешательства тяжелой и грязной промышленности в экологию региона: значительная часть населения 

проживает в промышленных городах, где почти поголовно страдает от специфических заболеваний. При этом 

уровень жизни низок, а возможностей для улучшения нет. 

Кроме проблем, характерных для всех федеральных округов, эксперты отмечают в Приволжском регио-

не категорическое нежелание населения реализовывать свои гражданские права и обязанности. Патерналисти-

ческие ожидания населения противостоят, например, наиболее либеральным реформам. 

Самый сложный Округ – Северо-Кавказский. Все проблемы Округа выражены гораздо ярче и интенсив-

нее, чем проблемы остальных округов. Фактически, в регионе нет российского правового поля. Зато есть зашка-

ливающая коррупция, уже забытая населением других регионов, семейственность и клановость. Уровень жизни 

в регионе – самый низкий в России, при этом уровень культуры и образования населения – также самый низкий 

и продолжает снижаться по мере эмиграции наиболее образованного городского населения в более благополуч-

ные регионы России. Уровень социального неравенства на Северном Кавказе –чрезмерный. Здесь рядом про-

живают самые бедные наши сограждане и долларовые миллионеры, что ведет к исключительной социальной 

напряженности. 

Южный округ – самый благополучный. Эту уникальную ситуацию создают сочетание хорошего климата, 

положительной истории близкого проживания различных этносов, а также федеральные инвестиции в Олимпиаду 

в Сочи. Разумеется, эксперты обозначили и проблемы, характерные для Южного региона, как и для других терри-

торий, но проявляющиеся здесь гораздо менее агрессивно. 
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Центральный Федеральный Округ не гомогенен, он, по сути, состоит из трех принципиально различных 

фракций: Москвы, Подмосковной агломерации и всей остальной территории. Эксперты отмечают в регионе не-

довольство уровнем жизни, что связано как с объективными проблемами (недоступность медицины и образова-

ния, перегруженность транспортных магистралей), так и с субъективным восприятием гражданами собственного 

уровня в контексте социального неравенства. В тройку основных проблем Центрального Округа попадает также 

иммиграция, поскольку в нем, в отличие от Южного Федерального Округа, пока не сформулированы неписанные 

социальные правила бесконфликтного взаимодействия между представителями различных национальностей и 

конфессий. 

Северо-Западный Федеральный Округ, по совокупности категорий, более благополучен, чем Централь-

ный Федеральный Округ. Проблемы власти в нем те же, что в Центральном Округе, но выражены менее ярко, 

недовольство населения уровнем жизни меньше за счет меньшего социального неравенства. 

 

  

33..22  ААННААЛЛИИЗЗ  ООББЩЩЕЕЙЙ  ППООЛЛИИТТИИЧЧЕЕССККООЙЙ  ССООЦЦИИААЛЛЬЬННОО--ЭЭККООННООММИИЧЧЕЕССККООЙЙ  

ССИИТТУУААЦЦИИИИ  ДДЛЛЯЯ  ММЕЕССТТАА  РРААССППООЛЛООЖЖЕЕННИИЯЯ  ООББЪЪЕЕККТТАА  ООЦЦЕЕННККИИ  

Как было сказано выше, Объект оценки расположен в Московской области, г. Видное. 
 
 
Итоги социально-экономического развития Московской области в первой половине 2017 года4. 

В Общая оценка социально-экономической ситуации  

 Московской области  

 

 

Социально-экономическая   ситуация   в   Московской   области   по   итогам 

 

I полугодия 2017 года характеризуется как стабильная. Уверенный рост в реальном секторе экономике показы-

вает промышленное производство, положительная динамика наблюдается в сельскохозяйственном производст-

ве, на потребительском рынке товаров и услуг. 

По сравнению с аналогичным периодом прошлого года промышленное производство выросло на 11,3 

процента, что обусловлено значительным ростом производства обрабатывающих отраслей (на 12,6 процента). 

Основными драйверами роста выступили машино- и приборостроение, пищевая промышленность. Объем отгру-

женной промышленной продукции составил 1 154,1 млрд. рублей фактических ценах.  

В производстве сельскохозяйственной продукции по всем категориям хозяйств отмечен рост на 2,2 

процента. С начала года произведено 152,6 тыс. тонн скота и птицы на убой (в живом весе), 316,2 тыс. тонн мо-

лока, 73,9 млн. штук яиц.  

Объем строительных работ по сравнению с аналогичным периодом прошлого года сократился на 6,7 

процента, жилищное строительство – на 0,7 процента.Вместе с тем по объемам ввода жилья Московская об-

ласть продолжает сохранять лидерство среди субъектов Российской Федерации (за I полугодие 2017 года введе-

но 2,9 млн. кв. метров общей площади жилых помещений). 

По сравнению с I полугодием 2017 года объем оборота оптовой торговли вырос на 15,2 процента и со-

ставил 2,1 трлн. рублей. Розничный товарооборот сложился в размере 998,5 млрд. рублей, что на 3,5 процента 

выше уровня соответствующего периода прошлого года. 

Объем платных услуг вырос на 1,5 процента относительно аналогичного периода прошлого года и соста-

вил 231,7 млрд. рублей. 

В среднем за I полугодие 2017 года потребительские цены на товары и услуги выросли на 4,6 процента, 

в том числе на продовольственные товары – на 5,6 процента, непродовольственные – на 5,7 процента, услуги – 

на 2,7 процента. 

По сравнению с I полугодием 2016 года среднемесячная номинальная начисленная заработная плата 

работников выросла на 8 процентов, составив 515,3 рубля.  

В сфере занятости населения численность официально зарегистрированных безработных на конец  июня  

2017  года  составила  23,7  тыс.  человек, что на 13,1 процента ниже значения показателя на конец декабря 

2016 года. Уровень зарегистрированной безработицы составил 0,59 процента от численности рабочей силы. 

 

2. Промышленное производство 

 

В I полугодии 2017 года индекс промышленного производства к соответствующему периоду прошлого 

года составил 111,3 процента. Рост сложился за счет увеличения добычи полезных ископаемых на 8,3 процента, 

производства обрабатывающих отраслей – на 12,6 процента, производственной активности в обеспечении элек-

                                                           
4
 http://mef.mosreg.ru/dokumenty/socialno-ekonomicheskoe-razvitie/monitoring-socialno-ekonomicheskogo-

razvitiya/07-09-2017-15-08-49-sotsialno-ekonomicheskoe-razvitie-moskovskoy-oblas - актуальная информация на 

дату оценки. 

http://mef.mosreg.ru/dokumenty/socialno-ekonomicheskoe-razvitie/monitoring-socialno-ekonomicheskogo-razvitiya/07-09-2017-15-08-49-sotsialno-ekonomicheskoe-razvitie-moskovskoy-oblas
http://mef.mosreg.ru/dokumenty/socialno-ekonomicheskoe-razvitie/monitoring-socialno-ekonomicheskogo-razvitiya/07-09-2017-15-08-49-sotsialno-ekonomicheskoe-razvitie-moskovskoy-oblas
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трической энергией, газом и паром – на 3,7 процента, в  водоснабжении,  водоотведении,  организации  сбора  

и  утилизации  отходов, деятельности по ликвидации загрязнений – на 4,3 процента. 

Объем отгруженной промышленной продукции за отчетный период составил 154,1 млрд. рублей.  

В добывающей промышленности рост обусловлен увеличением добычи камня, песка и глины (на 8,3 

процента). В I полугодии текущего года объем отгруженной продукции добывающих отраслей составил 5 млрд. 

рублей. 

Обрабатывающие производства являются основой промышленного комплекса Московской области, их 

доля в объеме отгруженной промышленной продукции составляет более 85 процентов или 985,4 млрд. рублей.  

По итогам I полугодия 2017 года отмечается улучшение динамики по виду деятельности «Водоснабжение; 

водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений». С мая те-

кущего года показатель демонстрирует   рост   (январь-май   2017   года   –   102,4   процента к  соответствую-

щему  уровню  2016  года)  за  счет  увеличения  на  2,7  процента производственной деятельности  по  забо-

ру,  очистке  и  распределению  воды и на 4,6 процента по сбору и обработке сточных вод. 

Объем выполненных работ и услуг составил 26,6 млрд. рублей, в том числе по забору, очистке и распре-

делению воды – 8,2 млрд. рублей, сбору и обработке сточных вод – 9,8 млрд. рублей, сбору, обработке и утили-

зации отходов, обработке вторичного сырья – 8,4 млрд. рублей, предоставлению услуг в области ликвидации по-

следствий загрязнений и прочих услуг, связанных с удалением отходов – 0,72 млрд. рублей. 

 

3. Сельское хозяйство 

 

Прирост сельскохозяйственного производства в хозяйствах всех категорий в I полугодии 2017 года со-

ставил 2,2 процента. За отчетный период хозяйствами всех категорий произведено 316,2 тыс. тонн молока (99,2 

процента к уровню аналогичного периода 2016 года), 152,6 тыс. тонн скота и птицы на убой (в живом весе) 

(108,2 процента), 73,9 млн. штук куриных яиц (76,6 процента). 

Сельскохозяйственными организациями, не относящимися к субъектам малого предпринимательства, 

отгружено продукции растениеводства: 

зерновых  и  зернобобовых  культур  (включая  кукурузу)  –  24  тыс.  тонн (75,9  процента  к  уровню  I  

полугодия  2016  года),  в  том  числе  пшеницы  – 18 тыс. тонн (94,4 процента); 

картофеля – 77,1 тыс. тонн (74,1 процента); овощей – 73 тыс. тонн (98,5 процента). 

Поголовье крупного рогатого скота на конец июня 2017 года в хозяйствах всех категорий составило  

205,3  тыс.  голов  (из  него  коров  –  95,5  тыс.  голов),  свиней – 324 тыс. голов, овец и коз – 63,2 тыс. голов, 

птицы – 11,4 млн. голов. 

 

4. Строительство  

 

В I полугодии 2017 года объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», составил 

119,1 млрд. рублей, что на 6,7 процента ниже уровня аналогичного периода прошлого года. 

За отчетный   период   на   территории   Московской   области   введено в эксплуатацию 7 519 зданий 

жилого и нежилого назначения общей площадью более 4,4 млн. кв. метров. 

За счет    нового    строительства    введены    в    действие    следующие производственные мощно-

сти и социальные объекты: помещения для крупного рогатого скота – 1 тыс. мест; линии электропередач напря-

жением 35 кВ и выше – 5,5 километра; линии электропередачи    для    электрификации    сельского    хозяйст-

ва напряжением 6-20 кВ – 83,6 километра; линии электропередачи    для    электрификации    сельского    

хозяйства напряжением 0,4 кВ – 196,1 километра; трансформаторные понизительные подстанции напряжением 

35 кВ и выше – 1,3 тыс. кВ.А; автомобильные дороги    общего    пользования    местного    значения асфаль-

тобетонные – 13,5 километра; мосты – 1 единица протяженностью 320,9 пог. метра; автозаправочные станции 

– 4 единицы; автоцентры – 1,9 тыс. кв. метров; общетоварные склады – 210 тыс. кв. метров общей площади; 

торговые предприятия – 6,6 тыс. кв. метров торговой площади; городские АТС – 1,8 тыс. номеров; башни сото-

вой связи – 1 единица; капитальные гаражи – 2 единицы на 1 213 машиномест; водопроводы – 1,6 тыс. куб 

метров воды в сутки; водопроводные сети – 0,6 километра; канализация – 2 тыс. куб. метров воды в сутки; кана-

лизационные сети – 2,1 километра; газовые сети   –   510,4   километра   (из   них   в   сельской   местности   

– 400,9 километра); теплоснабжение – 1,9 Гигакалорий-час; гостиницы – 106 мест; больничные организации – 

490 коек, в том числе родильные дома – 450 коек; амбулаторно-поликлинические организации – 24 посещений 

в смену; дома интернаты для престарелых, инвалидов (взрослых и детей) – 65 мест; плавательные бассейны (с 

длиной дорожек 25 и 50 м) – 1 единица с зеркалом воды 350 кв. метров; спортивные  сооружения  с  искусст-

венным  льдом  –  1  единица  площадью 10,95 тыс. кв. метров; физкультурно-оздоровительные комплексы – 2 

единицы; дошкольные образовательные организации – 1 022 места; учреждения культуры клубного типа – 140 

мест; торгово-развлекательные центры – 68 тыс. кв. метров общей площади; торгово-офисные центры – 59,2 

тыс. кв. метров общей площади. 

В  I  полугодии  2017  года  общий  объем  введенного  жилья  на  территории Московской области сни-

зился относительно соответствующего периода прошлого года на 0,7 процента и составил более 2,9 млн. кв. мет-

ров, из них 1,2 млн. кв. метров (или 41,3 процента) введено за счет средств населения. 

 

5. Инвестиции 

 

По итогам I полугодия 2017 года объем инвестиций в основной капитал по полному кругу предприятий в 
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сопоставимых ценах относительно аналогичного периода прошлого года сократился на 0,4 процента и составил 

196,8 млрд. рублей.  

В видовой структуре доля вложений в строительство зданий и сооружений, расходы на улучшение земель 

составляет 39,3 процента,  в приобретение машин и оборудования,   включая   хозяйственный   инвентарь,   

и   другие   объекты   – 36,4 процента, в жилищное строительство – 19,7 процента, объекты интеллектуальной 

собственности – 1,8 процента. 

 

По данным Единой автоматизированной системы Перечень инвестиционных проектов (ЕАС ПИП) по со-

стоянию на 1 июля 2017 года на территории Московской области реализуется   1 196   инвестиционных   

проектов   на   общую   сумму 1 249,1 млрд. рублей. За I полугодие текущего года в Московскую область привле-

чено 44 новых инвестора. 

В I полугодии 2017 года рассмотрено 119 обращений инвесторов по вопросам подбора и выделения 

земельного участка под проект, предоставления налоговых льгот и субсидий, оказания возможных мер государ-

ственной поддержки и другие. 

 

6. Потребительский рынок 

 

Обследование конъюнктуры и деловой активности организаций розничной торговли в I полугодии 2017 

года показало, что экономическая ситуация на потребительском рынке по сравнению с аналогичным периодом 

2016 года улучшилась. 

Индекс предпринимательской уверенности, характеризующий деловой климат в сфере торговли, вырос 

на 1 процентный пункт и составил 3 процента. Индекс потребительской уверенности вырос относительно соот-

ветствующего периода 2016 года на 14 процентных пунктов, что свидетельствует о благоприятности условий для 

покупок. 

Оборот розничной торговли Московской области в I полугодии 2017 года составил 998,5 млрд. рублей, 

что на 3,5 процента больше относительно аналогичного периода прошлого года. 

В общем объеме оборота розничной торговли составляют: 70,7 процента – крупные организации (отно-

сительно I полугодия 2016 года товарооборот по ним вырос на 5,3 процента), 16,9 процента – малые предпри-

ятия, включая микропредприятия (снижение на 0,2 процента), 8,2  процента  –  индивидуальные  предпринима-

тели,  реализующие  товары вне рынка и ярмарок (снижение на 4,5 процента), 2 процента – субъекты среднего 

предпринимательства (снижение на 4,5 процента), 2,2 процента – розничные рынки и ярмарки (рост на 15,7 

процента). 

В товарной структуре оборота розничной торговли 53,3 процента занимают непродовольственные това-

ры, 46,7 процента – пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия. По сравнению с аналогичным 

периодом 2016 года розничный товарооборот непродовольственными товарами вырос на 7,7 процента. 

При  этом  продажи  пищевых  продуктов,  включая  напитки,  и  табачных  изделий сократились на 1,1 

процента. 

Положительная динамика продолжает отмечаться и на рынке платных услуг населению. По итогам I полу-

годия объем платных услуг вырос на 1,5 процента и составил 231,7 млрд. рублей. 

По итогам I полугодия текущего года цены на товары и услуги выросли на 4,6 процента, в том числе про-

дукты питания подорожали на 5,6 процента, непродовольственные товары – на 5,7 процента, услуги – на 2,7 

процента. 

Среди продовольственных товаров, входящих в минимальный набор продуктов питания, значительный 

рост цен отмечен на рыбу мороженую неразделанную -  на  5  процентов,  масло  сливочное  –  на  26,1  процен-

та, маргарин – на 6,5 процента, молоко питьевое цельное пастеризованное 2,5-3,2% жирности – на 11,2 про-

цента, сметану – на 8,2 процента, творог нежирный – на 8,7 процента, сыры сычужные твердые и мягкие – на 

10,3 процента, вермишель – на 8,6 процента, горох и фасоль – на 7,5 процента, чай черный байховый – на 11,4 

процента, картофель – на 43,7 процента, капусту белокочанную свежую – на 12,8 процента, лук репчатый – на 

21,1 процента. 

Снизились  цены  на  сахар-песок  –  на  18,3  процента,  яйца  куриные  – на 4,7 процента, пшено – на 

3,4 процента, морковь – на 11,3 процента, огурцы свежие – на 7,2 процента, яблоки – на 10,6 процента. 

Цена  на  хлеб  ржаной  и  ржано-пшеничный  выросла  на  4,1  процента, хлеб и булочные изделия из 

пшеничной муки высшего сорта – на 4,9 процента, хлеб и булочные изделия из пшеничной муки 1 и 2 сорта – на 

5,8 процента. 

7. Уровень жизни населения 

 

В I полугодии 2017 года среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников в 

экономике составила 45 515,3 рубля, что выше уровня аналогичного периода прошлого года на 8 процентов. 

Реальная заработная плата выросла на 2,5 процента.  

В среднем за I полугодие 2017 года денежные доходы на душу населения составили 39 906 рублей, по-

требительские расходы – 29 291 рубль.  

Величина прожиточного минимума в расчете на душу населения в целом по Московской области в I 

квартале 2017 года установлена в размере 11 280 рублей, в том числе для трудоспособного населения – 12 495 

рублей, для пенсионеров – 480 рублей, для детей – 10 962 рублей.  

За I полугодие 2017 года государственная социальная помощь предоставлена 63  тыс.  граждан  на  

сумму 224,4  млн. рублей,  экстренная  социальная помощь  – 21,5 тыс. граждан на сумму 119,4 млн. 
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рублей. 

 

8. Труд и занятость 

Московская область – это второй по численности рабочей силы субъект Российской Федерации после г. 

Москвы – свыше 4 млн. человек. Уровень занятости населения в среднем за II квартал 2017 года (по данным 

выборочных обследований рабочей силы) составил 70,4 процента. 

Среднесписочная численность  работников  (без  внешних  совместителей)по полному кругу организаций 

Московской области в I полугодии 2017 года составила более 2,1 млн. человек, что на 6,1 процента выше уровня 

соответствующего периода прошлого года. 

Рост численности работников наблюдался во всех основных видах экономической деятельности. Наибо-

лее всего это отмечается в оптовой и розничной торговле – на 16,3 процента, в сфере гостиничных и ресторан-

ных услуг – на 13,3 процента, административной деятельности и сопутствующих услугах – на 12,6 процента, в 

области информации и связи – на 12,3 процента. 

Численность  работников  в промышленности  увеличилась  на  3,7  процента (в частности, в добываю-

щих отраслях - на 3,9 процента, обрабатывающих отраслях – на 3,2 процента, обеспечении электроэнергией, 

газом и паром, кондиционировании воздуха – на 5,9 процента), в сельском хозяйстве – на 3,2 процента. 

В среднем за II квартал 2017 года численность безработных в Московской области (по методологии МОТ) 

составила 137,7 тыс. человек, уровень безработицы – 3,4 процента. По данному показателю регион входит в 

тройку наиболее благополучных субъектов Российской Федерации (в среднем по России – 5,2 процента). 

На регистрационном учете в органах службы занятости Московской области на конец июня текущего го-

да состояло 23,7 тыс. безработных, что на 20,3 процента или на 6 тыс. человек ниже уровня июня прошлого го-

да. Уровень регистрируемой безработицы с начала 2017 года снизился с 0,69 до 0,59 процента, что также ниже 

среднероссийского значения на 0,5 процентного пункта. 

На уровень безработицы влияет изменение спроса работодателей на рабочую силу. Число вакансий, за-

явленных работодателями в органы службы занятости, увеличилось  с  начала  2017  года  с  38,1  тыс.  единиц  

до  49,8  тыс.  единиц или на 30,7 процента. 

 
 

3.3. Рынок компрессоров. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцени-

ваемый объект 

Таблица 5.2. 

Объект сегментирования Промышленное обору-

дование 

Компрессор стационарный с дизельным приводом 

  Дизельная электростанция 

Тип рынка вторичный оборудование бывшее в употреблении, вторичный ры-

нок 

Признаки сегментации Тип производителя Иностранный производитель 

Технические характеристи-

ки 

 Компрессор Kaeser  MOBILAIR M26 Передвижной ком-

прессор с дизельным приводом KAESER M 26 (Kaeser 

m26) Производительность — 2,6 м³/мин. Давление — 7 

бар. 

  Дизельная электростанция, цвет синий,  SDMO, LSA 44 

(три фазы, 4 полюса возбуждения)  257 J 6/4 

№2218994/10, мощность 44кВт. 

 

 

Анализ рынка программного обеспечения по итогам 2016 года. 

 

Для российского IT-рынка прошедший год запомнился вступившими в силу положениями законодатель-

ства об использовании в госорганах отечественного программного обеспечения и запрете на закупки иностран-

ного софта при наличии российских аналогов. Вместе с вступлением закона в силу Министерством связи и мас-

совых коммуникаций Российской Федерации был сформирован экспертный совет по российскому ПО, в который 

вошли представители Минпромторга России, ФАС России, Минфина России, Пенсионного фонда РФ, Совета Фе-

дерации ФС РФ, институтов развития, а также отраслевых ассоциаций, членами которых являются осуществляю-

щие разработку софта российские организации. Председателем совета назначен глава Минкомсвязи России 

Николай Никифоров — именно под его руководством стала вестись и ведётся работа по включению сведений о 

программном обеспечении в реестр российского ПО5. 

 

Рынок программного обеспечения во многом уступает своему оппоненту по целому ряду критериев. Та-

кие выводы можно сделать, проанализировав данные, которые приведены ниже. 

 

                                                           
5 https://3dnews.ru/945134 - Итоги 2016 года: программное обеспечение 

https://3dnews.ru/926063
https://reestr.minsvyaz.ru/
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/equipment_and_supplies.htm
https://3dnews.ru/945134
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Диаграмма 1. 

В эти группы включены все категории и подкатегории, которые рассматриваются в данном обзоре. Об-

щая сумма каждой из групп предоставлена за период с сентября по декабрь, измерена рублями. 

 
Диаграмма 2. 

 

Тендеры разделены на две группы – «программное обеспечение» и «Оборудование и расходные мате-

риалы». Все объемы расформированы по месяцам (сентябрь-декабрь) и предоставлены в рублях. Следует также 

обратить внимание на ряд нюансов, которые связаны с общим подсчетом объемов тендеров. В сумму входят 

также средства, которые были направлены на закупку дополнительных товаров и на пользование дополнитель-

ными услугами. 

Общая сумма тендеров в группе за четыре месяца составила 13 846 988 353 рубля. 

Группа «Программное обеспечение (ПО)» разделена на 5 категорий, имеющие дополнительное деление на 7 

подкатегорий. Таблица ниже содержит информацию об общих объемах тендеров в рублях по каждой из катего-

рий и подкатегорий за сентябрь-декабрь: 

Таблица 5.3. 

- Общие тендеры, не вошедшие ни в одну категорию 4 386 223 473 р. 

1 Системное ПО  1 925 440 383 р. 

1.1 Операционные системы  119 789 869 р. 

1.2 Базы данных, управление электронными данными  1 541 603 441 р. 

http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#1
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#1.1
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#1.2
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2 Информационная безопасность  2 867 867 657 р. 

2.1 Антивирусное ПО  1 184 544 738 р. 

3 Сетевое, интернет и интранет ПО  13 748 780 р. 

4 Бизнес-ориентированное ПО  1 158 883 387 р. 

4.1 Офисное ПО  145 267 533 р. 

4.2 Распознавание текста  164 401 290 р. 

4.3 Инструментальное ПО  20 340 890 р. 

4.4 Переводчики с иностранных языков  3 031 104 р. 

5 Коммуникационное и мультимедийное ПО  315 845 808 р. 

  ВСЕГО по группе: 13 846 988 353 р. 

 

В эту группу включены тендеры и закупки согласно входящим в нее категориям и подкатегориям, а также 

программное обеспечение, которое заказчиками-организаторами тендеров не было отнесено ни в одну из них. 

Сумма не разнесенного по категориям ПО составила 4 386 223 473 рублей. В нее вошли, например, такие виды 

программ и программных продуктов: 

 графика и дизайн (Autodesk Combustion, MAXON BodyPaint 3D, PowerGraphs Toolkit, CrystalGraphics 

PowerPlugs, DWG Plugin, DeltaGraph и др.); 

 GPS-навигация и картирование (ArcGIS, Blue Marble, ImageryCreator, TopPlan,Microsoft MapPoint); 

 электронные издания — учебники, справочники, а также средства для их создания (SDL MultiTerm Extract, 

Лира ЭСПРИ); 

 программы для мобильных устройств различного назначения и применения.  

 
Диаграмма 3. 

 

«Вес» каждой из категорий в объеме тендеров группы в процентном отношении за отдельный месяц, а также из-

менение доли категории в общем объеме группы в каждом из четырех месяцев. 

 

1. Системное ПО  

Системное программное обеспечение включает в себя Операционные системы, Базы данных, управле-

ние электронными данными и прочие системные программы (утилиты), не вошедшие в указанные подкатегории. 

Системными утилитами, которые чаще всего покупали, стали следующие: 

 дисковые для проверки, дефрагментирования, разметки, очистки, сжатия и резервного копирования 

(Stellar SMART, Open iT, LC, DriveLED); 

 реестровые для редактирования, резервирования, копирования (Uniblue RegistryBooster, AccessData 

Registry Viewer, Eltima Manage Registry ActiveX Control);  

http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#2
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#2.1
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#3
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#4
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#4.1
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#4.2
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#4.3
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#4.4
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#5
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#1.1
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#1.2
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#1.2
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 инструментальные для мониторинга, тестирования и настройки различного оборудования и ПО (Lavalys 

EVEREST, Quest, Open iT, Paretologic, Auslogics). 

 
Диаграмма 4. 

 

 
Диаграмма 5. 

 

 

Далее приводятся тендерные объемы по каждому из типов программного обеспечения, с указанием сумм заку-

пок в каждом месяце. 

 

1.1. Операционные системы 
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Диаграмма 6. 

 

В заявках на закупку преобладали операционные системы (ОС) от Microsoft: WinPro 7 RUS — для персо-

нальных и рабочих станций, Windows Server 2008 (версии WinSvrStd 2008R2 RUS и Windows HPC Server 2008) — 

для серверного оборудования. Из систем Linux-семейства заказывались Red Hat Enterprise Linux, Red Hat HPC 

Solution. Отмечен интерес к операционным системам для корпоративной визуализации VMWARE (vSphere 4 

Enterprise, vCenter Server 4 Standard). 

Была также осуществлена поставка кластерной системы под управлением операционной системы QNX 

Neutrino. Некоторые предприятия и организации эксплуатируют устаревшие ОС. Так, было несколько заявок на 

лицензирование уже установленных Microsoft Windows XP Professional (русская версия). 

 
1.2. Базы данных, управление электронными данными  

Самыми востребованными базами данных стали Квантор-Софт, Версия Проф — с количеством лицензий на дос-

туп вплоть до 50 штук. В тендерных заявках и предложениях от компаний-поставщиков на системы управления 

базами данных (СУБД) лидерами были Oracle, Microsoft SQL Server 2008, PostgreSQL, MySQL. 

В предложениях поставщиков также фигурировали IBM Informix, Sybase, Firebird, Visual FoxPro. 

 
Диаграмма 7. 

 

2. Информационная безопасность  

 

В данной категории представлены тендеры на поставку программного обеспечения для потребностей 

информационной безопасности (рисунок 7). В отдельную подкатегорию выведено антивирусное программное 

обеспечение (рисунок 8) как имеющее наибольший объем закупок и тендеров в категории. 

 

http://www.erumpo.ru/about/tenders/review_of_market_equipment_and_supplies#1.1
http://www.erumpo.ru/about/tenders/review_of_market_equipment_and_supplies#1.1
http://www.erumpo.ru/about/tenders/review_of_market_equipment_and_supplies#2
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#2.1
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#2.1
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Диаграмма 8. 

 

Для защиты конфиденциальной информации предлагалось программное обеспечение от лидеров в этом 

секторе: Symantec Data Loss Prevention, Sentrigo Hedgehog Standard, McAfee Data Loss Prevention. Комплектно с 

АПКШ "Континент" покупался программный VPN-клиент "Континент-АП". 

Из программ контроля и ограничения доступа можно отметить Quest Password Manager, Scriptlogic Security Ex-

plorer, Red Hat Certificate System, Adventnet Password Manager Pro. Для электронной библиотеки была закуплена 

система защищённого просмотра документов, находящихся в ограниченном доступе DefView. Встречались "экзо-

тические" предложения на базе контроля биометрических данных: BioLink SDK, BioLink BioTime (последняя — для 

учета рабочего времени и контроля физического доступа). 

WipeDrive был практически единственным решением для безвозвратного удаления данных с жестких дисков.  

Если говорить о программах обеспечении безопасности сетей, то были тендерные закупки ViPNet 

Coordinator Failover — полнофункционального сервера защищенной сети для операционной системы Linux. Также 

здесь предлагали такие продукты как Trend Micro Deep Security, McAfee Secure Messaging Service for Enterprise, 

Security Administration Suite и другие.  

Для систем видеонаблюдения основными были решения от ITV: ВидеоIQ7, SmartВидео. 

 
2.1. Антивирусное ПО. 

В секторе антивирусного программного обеспечения был показан стабильный рост (до 60% в месяц) и 

превалировали отечественные производители: "Лаборатория Касперского", "Доктор Веб". 

Среди зарубежных заметны программы от Eset, Symantec, Trend Micro, McAfee, Panda Security. 

В меньшей степени был спрос на продукты Agnitum, AVG Technolodgies, ESET, Avira HmbH, Lavasoft. 

Перечислять программные продукты не будем — их огромное количество, как для защиты компьютера, так и ло-

кальных сетей, корпоративных интранет-сетей и т.д. Всегда можно подобрать антивирусное ПО сообразно своим 

задачам, предпочтениям и финансовым средствам. 
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Диаграмма 9. 

 

3. Сетевое, интернет и интранет ПО  

 

Эта категория включает в себя все виды/типы программного обеспечения для функционирования, экс-

плуатации, наладки, мониторинга, настройки локальных и интранет-сетей, интернет. 

Программное обеспечение для серверов корпоративных коммуникаций включало предложения от Microsoft Lync 

Server, Exchange Server), GSW Universal Terminal Server, RX@Etersoft, Sybase Enterprise Application Server. 

Из программ для разработки и администрирования web-сайтов в заявках и предложениях фирм и организаций 

фигурировали: 

 HTML-редакторы и системы разработки/создания сайтов (Adobe Dreamweaver CS5, Microsoft FrontPage, 

Macromedia HomeSite, Adobe Contribute CS5); 

 системы управления содержимым (контентом) CMS (1С-Битрикс, NetCat, UMI.CMS, Edgestile SiteEdit, 

SiteX7.CMS). 

Для организации общения в Интернете и сети предприятия предлагались такие программные продукты: 

 почтовые программы (Microsoft Office Outlook, The Bat!, FossMail, PSCS VPOP3 Email Server, Novell 

GroupWise); 

 утилиты для сбора, архивации, проверки содержимого почтовых отправлений, контроля использования 

электронной почты (Script Logic ARCHIVE Manager, Ipswitch Mail Archiva, Red Line Mail Access Monitor, 

различные продукты Exclaimer); 

 ПО для организации связи довольно разнообразно и охватывает все известные ее виды — это видео-

конференц-связь (V2 Conference, 1С-Битрикс: ВидеоПорт), мгновенный обмен сообщениями 

(ActiveXperts SMS Messaging Server, Ozeki NG SMS Gateway), отправка/прием факсимильных сообщений 

(пакеты программ VentaFax, iFAX Solutions HylaFSP, ActFax), телефонная связь (Kerio Operator, Brekeke 

PBX, CounterPath Bria, 3CX PBX for Windows), проведение вебинаров, онлайн-чатов, сетевых конферен-

ций (Adobe Acrobat Connect Professional, Microsoft Office Communications Server, OnLAN Messenger, 

Mirapolis Virtual Room, Ipswitch Instant Messaging). 

Работу с файлами по протоколу FTP предлагалось организовать при помощи CuteFTP, VisionWorks Null 

FTP Client, FTP Voyager, FlashFXP. Программное обеспечение для поиска информации и данных во внутренней 

сети и на сайтах предприятия было представлено Google Search Appliance, Exalead On Demand, dtSearch. 

Был запрос на Eltima Folx PRO для Мас — менеджер закачек с функциями торрент-клиента. 

Также было предложение Virto Social Aggregator Web Part — web-компонента для сбора и отображения на 

сайтах информации RSS-лент.  

http://www.erumpo.ru/about/news/feed.php
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Диаграмма 10. 

 

4. Бизнес-ориентированное ПО  

Рынок бизнес-ориентированного ПО в завершающие четыре месяца 2010 года продемонстрировал ста-

бильность и даже рост на 79% в декабре месяце. Это вселяет надежду: видимо, российский бизнес все-таки ско-

рее жив, чем мертв. 

 
Диаграмма 11. 

 

Данная категория содержит расшифровку объемов тендеров по видам и типам бизнес-

ориентированного программного обеспечения. Здесь объединились предложения фирм-поставщиков и заявки 

на закупку от предприятий-заказчиков. В общий объем вошли все виды ПО в данном секторе, но ведущие из них 

рассмотрены отдельно: офисное ПО, программы для распознавания текста, инструментальное ПО, программы-

переводчики. 
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Диаграмма 12. 

 

Итак, среди прочего отмечены спрос и предложение на: 

 системы автоматизации бизнес-процессов (ARIS Controlling Platform, EIS Globus Professional, Savision 

Live Maps, Alloy Navigator — специально для предприятий ИТ-сервиса, MetaQuotes TeamWox); 

 ПО управления бизнесом (предприятием) — Oracle Crystal Ball, ARIS Strategy Platform, Synergy Center, 

Embarcadero EA/Studio Business Modeling Tool; 

 ПО для управления финансами (BPlan, программы из линейки продуктов IBiz, MathWorks); 

 торговое программное обеспечение (IBiz, WEB2L, SiComponents RegKeeper-e-Sales Tracking Software); 

 ПО бизнес-планирования (продукты из серии Альт, Эксперт Системс, Forecast Pro); 

 складское ПО (1С, "Склад и торговля"); 

 бухгалтерское ПО (1С, "Финансовый анализ"). 

 

4.1. Офисное ПО  

Лидером этой подкатегории является, естественно, Office Standard 2010 Russian от Microsoft. Также 

предлагались офисные пакеты других известных производителей: Corel WordPerfect Office, Ashampoo Office 2010. 

Среди прочих программ для офиса отметим следующие: 

 органайзеры и дневники Рower Notes, EssentialPIM,Exiland Assistant; 

 редакторы текста, текстовые процессоры (Atlantis Word Processor, UltraEdit-32); 

 программы-конверторы представлены в самых разнообразных сочетаниях, под любые задачи (PDF to 

DWG, PDF Editor Objects, PDF-to-Word, SolidConverter PDF, ConvertVid, STDU Converter и т.д.).  

 
Диаграмма 13. Офисное ПО. Объемы тендеров и закупок по месяцам 

4.2. Распознавание текста  

В этом сегменте рынка (рисунок 13) не было равных программным продуктам от ABBYY и IRIS. 
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Диаграмма 14 

 

4.3. Инструментальное ПО  

Спрос организаций-заказчиков на инструментальное программное обеспечение охватывал все секторы 

данного рынка и был весьма разнообразным. Рассмотрим тендеры более подробно, по видам и типам ПО. 

 

 
Диаграмма 15. 

Информация по таким инструментам как текстовые и HTML-редакторы частично приводилась выше: 

Офисное ПО и Сетевое, интернет и интранет ПО. Из специализированных редакторов (для разработки программ-

ного обеспечения) следуе упомянуть DzSoft (PHP Editor, Perl Editor, WebPad), WinHex, CoffeeCup HTML Editor, 

SQLWriter, Easyscript for Oracle. 

Комплекты средств разработки SDK (Software Development Kit), которые были в тендерных заявках: 

Microsoft Developer Studio Add-In, Adobe Flex, различные части DirectX API, решения на платформе Eclipse, Java 

Development Kit, средства разработки от Valentina. 

Среди компиляторов наибольшим спросом пользовались различные сборки Microsoft Visual Studio 2010, 

Intel Cluster Toolkit Compiler Edition for Linux, Intel Cluster Toolkit Compiler Edition for Windows, Visual Assist X, про-

дукты Adobe. 

Неплохой спрос был на отладчики (поиск ошибок в программах): AQtime, DTrace, IDA Pro, Etnus TotalView, 

FlexTracer, VB Decompiler. 

Фиксировались заявки на системы программирования языков UPC, CAF. 

 

5. Коммуникационное и мультимедийное ПО  

Объемы тендерных закупок коммуникационного и мультимедийного программного обеспечения пред-

ставлены на графике: 

http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#4.1
http://www.marketing.spb.ru/mr/it/market_software.htm#3
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Диаграмма 16. 

 

Для удобства обзора разделим мультимедийное программное обеспечение подкатегории по видам. 

Подавались заявки на закупку и предлагались предприятиями-поставщиками нижеследующие программные 

продукты: 

Аудио 

 редакторы — Adobe Soundbooth CS5, различные программы от Magix, McDSP, Sony; 

 конвертеры — Roxio Easy LP TO MP3, AIFF MP3 Converter, MP3 To Ringtone Gold; 

 проигрыватели (плейеры) — CD-Runner 2010, Spider Player; 

Видео 

 редакторы — Adobe Visual Communicator, BB FlashBack, Corel (MediaStudio, VideoStudio),Cyberlink 

PowerDirector,Nero Video Premium HD, Sony Vegas Movie Studio HD Platinum 10; 

 конвертеры — Magix Rescue Your Videotapes, Red Giant Magic Bullet Instant HD, Eltima SWF Video Con-

verter; 

 кодеки (перекодировщики) — Autodesk Cleaner XL, River Past Video Perspective; 

 проигрыватели (плейеры) — RealPlayer Enterprise, CyberLink PowerDVD, Corel WinDVD; 

Графика 

 графические редакторы — Adobe (Photoshop CS5, Illustrator CS5), CorelDRAW Graphics Suite X5, Objectif 

Lune DirectSmile; 

 программы просмотра — ABViewer, KolorSarl Xnview, Photo Snap; 

 работа с цифровым фото — ACDSee Pro (Photo Manager 3, Photo Editor 2008), Adobe Photoshop Elements 

& Adobe Premiere Elements, Corel Paint Shop Pro Photo X2; 

 издательские системы — Adobe Creative Suite 5 Design, Corel Ventura 10, Microsoft Office Publisher; 

Запись CD, DVD  

 редакторы — CyberLink DVD Suite, Nero Multimedia Suite; 

 программы для прожига — Nero Multimedia Suite, Ashampoo Burning Studio. 

Среди коммуникационного программного обеспечения, предлагавшегося фирмами-поставщиками, следует на-

звать Adobe CS4, Radmin Communication Server, VentaFax, Brekeke PBX, CounterPath Bria, Adobe Acrobat Connect 

Professional, Microsoft Office Communications Server, OnLAN Messenger, Ipswitch Instant Messaging. 

 

 

Анализ факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов. 
 

Факторы стоимости объекта оценки на первичном рынке: 

- стоимость, определенная изготовителем, 

- уровень дилерской наценки.  

- наценка за исключительность прав – 10%. 

 

Разница в стоимости продажи в различных дилерских магазинах зависит напрямую от внутренней поли-

тики дилера, популярности той или иной модели, наличия сезонных скидок и уровня предпродажной подготовки.    

 

Факторы стоимости объектов оценки  на вторичном рынке: 

- связанные с мотивацией поведения потенциальных продавцов и покупателей, предпочтения которых 

во многом определяют уровень стоимости объекта оценки. 
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Проанализировать их сложно, так как многофакторная модель ценообразования на вторичном рынке 

трудно поддается анализу.  

В целом на спрос влияет: 

- наличие финансовых возможностей, 

- собственной базы по обслуживанию ПО, 

- конкретных потребностей в том или ином виде техники (производительность, надежность, комфорт и 

т.п.). 

 

В любом случае, через стоимость объекта оценки  в первую очередь отражает в возможности диверси-

фикации активов (со стороны продавца) и стремление уменьшить неблагоприятные последствия (со стороны по-

купателя).  

 

Основные выводы: 

Таблица 6.1 
Динамика рынка Останется неизменной в связи с изначальной высокой стоимостью анало-

гичных объектов, небольшим количеством объектов на вторичном рынке. 

Спрос Останется на уровне 16 года 

Мотивация покупателей Данный объект является узкоспециализированным ПО 

Ликвидность Отсутствует, объект разрабатывался под конкретные параметры программ-

ного комплекса 

Динамика цен Данных нет 

 

4.2. АНАЛИЗ ДРУГИХ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, НЕ ОТНОСЯЩИХСЯ К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, 

НО ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

Внешние  факторы, влияющие на стоимость объекта оценки можно сгруппировать следующим образом:  

- макроэкономические и микроэкономические,  

- объективные и субъективные,  

- случайные и детерминированные.  

 

Макроэкономические факторы (показатели), влияющие на стоимость объектов оценки даны в п. 4.1  

«АНАЛИЗ ОБЩЕЙ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ СИТУАЦИИ В РФ» 

В нем изложены общие тенденции развития экономики страны в целом, политика государства и кон-

кретные действия его институтов (например, участие государства в поддержке отечественного автопроизводите-

ля).  

Микроэкономические факторы (показатели), влияющие на стоимость объектов оценки даны в п. «4.1 

АНАЛИЗ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ СИТУАЦИИ». 

Микроэкономическими факторами являются:  

- уровень жизни населения (индексы потребления, реальных доходов и т.д.) 

- направления развития регионального рынка (индекс производства, строительства, платных услуг), 

- отдельного отраслевого сегмента рынка.  

    Объективные факторы, влияющие на рынок:  

- повышение или уменьшение привлекательности объектов оценки. 

  

К субъективным относятся факторы: 

- связанные с мотивацией поведения потенциальных продавцов и покупателей, предпочтения которых 

во многом определяют уровень стоимости объекта оценки. 

Проанализировать их сложно, так как многофакторная модель ценообразования на вторичном рынке 

трудно поддается анализу.  

В целом на спрос влияет: 

- наличие финансовых возможностей 

- собственной ремонтной базы 

- конкретных потребностей (производительность, надежность, комфорт и т.п.). 

В любом случае, через стоимость объекта оценки в первую очередь отражает в возможности диверси-

фикации активов (со стороны продавца) и стремление уменьшить неблагоприятные последствия (со стороны по-

купателя).  

Случайные факторы, влияющие на стоимость объектов оценки: 

- связаны с возможностью неполучения прибыли и потерей (полной или частичной) вложенных средств. 

Риск может быть связан с вложениями в рискованные производства, недостатком полной и достоверной 

информации (особенно на вторичном рынке), общим финансовым кризисом, обесцениваем вложений, появле-

нием более эффективных альтернативных объектов.  

Конкретная величина риска на вторичном рынке объектов оценки может быть определена на основе 

только комплексного анализа основных параметров риска. 
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4.3. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

АННЭИ* для оборудования и транспортных средств позволяет определить наиболее доходное и конку-

рентное использование объектов – то использование, которому соответствует максимальная их стоимость. 

Оптимальное использование не является абсолютом. Оно отражает мнение оценщика в отношении 

наилучшего использования собственности, исходя из анализа господствующих рыночных условий. 

При определении вариантов оптимального использования объекта выделяются четыре основных 

критерия анализа: 

- физическая возможность – физическая возможность возведения объекта с целью наилучшего и 

оптимального использования; 

- допустимость с точки зрения законодательства – характер предполагаемого использования не 

противоречит законодательству, ограничивающему действия собственника; 

- финансовая целесообразность – допустимый с точки зрения закона порядок использования объекта 

должен обеспечить чистый доход собственнику объекта; 

- максимальная продуктивность – кроме получения чистого дохода как  такового, оптимальное использо-

вание подразумевает либо максимизацию чистого дохода собственника, либо достижение максимальной стои-

мости самого объекта. 

 

Юридическая осуществимость (допустимость с точки зрения законодательства).  

Объект оценки принадлежит Заказчику на праве собственности. 

Статья 209. «Содержание права собственности» гласит:  

1. Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. 

2. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества 

любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые 

законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать 

им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество 

в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом. 

3. Владение, пользование и распоряжение землей и другими природными ресурсами в той мере, в какой 

их оборот допускается законом (статья 129), осуществляются их собственником свободно, если это не наносит 

ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц. 

4. Собственник может передать свое имущество в доверительное управление другому лицу (доверительно-

му управляющему). Передача имущества в доверительное управление не влечет перехода права собственности 

к доверительному управляющему, который обязан осуществлять управление имуществом в интересах собствен-

ника или указанного им третьего лица. 

Физическая осуществимость. 

Сделка купли-продажи объекта оценки осуществима при наличии нескольких условий: 

- фактическое физическое наличие объекта оценки, 

- документы, подтверждающие право собственности, 

- отсутствие обременения со стороны третьих лиц, 

- отсутствие запрета на осуществление регистрационных действий.  

При выполнении этих условий сделка является осуществимой. 

Финансовая обеспеченность. 

Оценщик не располагает данными о финансовом состоянии собственника.  

 

Максимальная продуктивность.  

Какие варианты могут принести наибольшую экономическую выгоду? 

Наиболее продуктивным и юридически обоснованным является продажа Объектов оценки на вторичном 

рынке.  

При этом текущее использование объектов оценки производится по назначению, так как их нельзя пере-

профилировать без потери сущностных, рабочих качеств. 

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 
  

 

                                                           
* Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования. 
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ГГЛЛААВВАА  44  РРААССЧЧЕЕТТ  ССТТООИИММООССТТИИ  ООББЪЪЕЕККТТАА  
ГЛАВА 4. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 
 

4.1. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.  

Рыночная стоимость объекта оценки — это наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может 

быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют ра-

зумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 

чрезвычайные обстоятельства (ФСО №2, 2007г.). 

Определение стоимости оцениваемого объекта осуществляется с учетом всех факторов, влияющих как 

на объект собственности, так и на рыночную среду. Рыночная стоимость – это та стоимость, которая не только 

соответствует современному уровню цен на данную продукцию, но и учитывает степень износа объекта, а точ-

нее, сохранившийся его полезный потенциал. 

Методика оценки рыночной стоимости объекта предполагает на первом этапе определение стоимостных 

затрат на воссоздание либо замещение объекта оценки, из которой на втором этапе будет вычтено стоимостное 

выражение совокупного износа.  

В общем случае рыночная стоимость Срын. Объекта оценки  определяется по следующей формуле: 

Срын.= С з * (1- Иоб./100),                                                                  (формула 1) 

Иоб. = (1-(1-Иф.)*(1-Им.)*(1-Иэ.)…*(1-Ик))*100, где 

Сз. – стоимостное выражение затрат на воссоздание либо замещение объекта оценки, руб.; 

Иоб. – общий накопленный износ объекта оценки, %; 

Иф. – физический износ объекта оценки, долей ед.; 

Им. – функциональный (моральный) износ, долей ед.; 

Иэ. – экономическое устаревание, долей ед.; 

Ик. – другие виды износа, долей ед. 

 

Определение итоговой рыночной стоимости представленного на оценку оборудования и выполняется на 

основе использования трех основных подходов: 

 затратного подхода; 

 доходного подхода;  

 сравнительного подхода. 

Каждый из этих подходов приводит к получению различных ценовых характеристик объектов. Дальней-

ший сравнительный анализ позволяет взвесить достоинства и недостатки каждого из использованных подходов и 

установить окончательную оценку объекта собственности на основании данных того подхода или подходов, кото-

рые расценены как наиболее надежные. 

 

 

4.2. ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД К ОПРЕДЕЛЕНИЮ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ. 

4.2.1. Определение рыночной Объекта Оценки без учета накопленного износа. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определе-

нии затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и 

устареваний. (ФСО №1, п.18). 

Смысл стоимостной оценки затрат (без учета износа) передает постановка следующего вопроса: «В ка-

кую сумму обойдется приобретение точно такого же нового объекта покупателю, если он решит: 

приобретение точно такого же нового объекта покупателю, если он решит: 

- купить новый объект своими силами; 

- заказать изготовление объекта какому-либо производителю». 

В данном случае Оценщик предполагает второе -  заказ изготовления ПО какому-либо производителю.  

Из выше приведенной формулы 1 настоящего отчета (п. 4.1) видно, что первый шаг Оценщика - это оп-

ределение рыночной стоимости объекта без учета его физического износа.   

Для этого Оценщик собирает и анализирует информацию об объекте в целом и его основных технических 

параметрах (мощность, комплектация и т.п.).   

После того, как определены основные параметры объектов оценки, Оценщик производит поиск и анализ 

ценовой информации об идентичных или аналогичных объектах. Источниками ценовой информации служат: 

прайс-листы заводов изготовителей и дилерских компаний, осуществляющих продажу данных видов объектов 

оценки.  

На основе представленных данных был изучен соответствующий рынок и собрана информация о ценах 

по новым аналогичным/идентичным объектам на российском полиграфическом рынке, скорректированных в 

соответствии с техническими характеристиками объектов, годом выпуска Объекта Оценки и т.п.  

Корректировка стоимости цены аналога проводиться с помощь умножения исходной цены на корректи-

рующий коэффициент по следующей формулам: 
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                                Ц кор=Цан*Ккор, (формула 2)  

                                  Ккор =Цан*(Х/Хан)^b, (формула 3) 

где  

Цан – цена аналога, 

Х - характеристика параметра объекта оценки, 

Хан -  характеристика параметра объекта-аналога. 

b –  коэффициент торможения параметра; показатель степени, характеризующий силу влияния главного 

параметра на стоимость (b) берется на уровне 0,6-0,8 [7]. 

 

Таблица 7 

Объект оценки: 

 

 Наименование Параметры Стоимость, руб. 

с НДС 

Дата 

 Первый этап создания ПО    

1.1. Разработка программного обеспечения  7 788 000 01.07.2013 

 Второй этап создания ПО    

2.1. Доработка ПО Объем доработ-

ки не известен 

  

2.2 Развёртывание ПО на оборудовании За-

казчика 

Объём трудоза-

трат в рабочих 

человеко/часах 

неизвестен 

  

2.3 Проектное тестирование Объём трудоза-

трат в рабочих 

человеко/часах 

неизвестен 

  

2.4 Передача ПО Заказчику Объект передан   

2.5 Стоимость исключительного права на ПО 10% от общей 

суммы затрат  

3 351 200 2015 год 

2.6. Стоимость оборудования для ПО  1 478 066  

 Общая стоимость   33 512 000 2015 год 

 Балансовая стоимость  34 164 211,86  

 

 

Оценка исключительного права на программное средство производится, преимущественно, затратным 

подходом, при котором рассчитывается стоимость воссоздания, оцениваемого ПО6.  

При оценке исключительного права на ПО определяется стоимость его воссоздания, т.е. затраты, необ-

ходимые для создания точно такого же объекта. Аналогично оценке других видов активов, процедура оценки про-

граммного продукта затратным подходом включает следующие последовательные шаги: 

 расчет величины затрат на разработку ПО; 

 определение величины прибыли предпринимателя; 

 увеличение величины затрат на разработку ПО на величину предпринимательской при-

были; 

 расчет величины накопленного износа ПО; 

 уменьшение величины затрат на разработку ПО, рассчитанной с учетом прибыли пред-

принимателя, на величину накопленного износа. 

Расчет затрат на разработку ПО 

Затраты на создание ПО определяются умножением потраченных на разработку трудозатрат на рыноч-

ную ставку нормо-часа соответствующих IT-специалистов. 

Рассчитать по рыночным расценкам стоимость нормо-часа разработчиков ПО довольно просто. Услуги 

аутсорсинга – распространенное явление на рынке IT-технологий.  

Оценщику нужно будет всего лишь найти компании, занимающиеся разработкой и обслуживанием ПО, 

проконсультироваться у их представителей относительно создания необходимого программного продукта и за-

просить стоимость услуг специалистов. 

 

При выборе IT-компаний стоит ориентироваться на те, которые расположены в регионе оценки. Нетрудно 

догадаться, что расценки на услуги «компьютерщиков» в Москве и Омске будут сильно различаться. 

Обязательно следует обратить внимание на квалификацию и опыт предлагаемого персонала. Оплата тру-

да IT-специалистов зависит от их специализации (разработчики, тестировщики, проектные менеджеры, аналитики 

и т.д.) и категории (младшие и ведущие инженеры, руководитель проекта и т.д.). IT-компании, в которые вы обра-

                                                           
6
 https://kerzhaev.ru/ocenka/ocenka-rynochnoj-stoimosti-it-produkta-vybor-podxodov-k-ocenke.html 

https://kerzhaev.ru/ocenka/elektronnyj-otchyot-polza-dlya-vsex-1.html
https://kerzhaev.ru/ocenka/chlenstvo-v-sro-pravilo-vstupleniya-novye-trebovaniya-zakonodatelstva.html
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титесь, могут озвучить либо некую средневзвешенную ставку нормо-часа, либо в разбивке по квалификации и 

уровню.  

Типовое распределение трудозатрат на разработку ПО между IT-специалистами выглядит примерно (+/-

5%) следующим образом7: 

 55% – разработчики; 

 30% – тестировщики; 

 15% – руководители проектных групп. 

Сейчас, в среднем, рыночная стоимость нормо-часа IT-специалистов крупных компаний составляет 2-3 

тысячи рублей.  

 

Таким образом, за основу расчета рыночной ставки нормо-часа разработчиков ПО берется стоимость 

привлечения внешних IT-специалистов (а не их зарплата).  

Услуги IT-разработчиков по налоговому законодательству облагаются НДС (за исключением случаев, ко-

гда поставщик услуг находится на «упрощенке»).  

С другой стороны, переуступка исключительного права или лицензии на ПО НДС не облагается. При рас-

чете рыночной стоимости программного продукта затратным подходом ставка нормо-часа IT-специалистов бе-

рется с НДС, при этом полученная стоимость оцениваемого ПО не будет облагаться НДС. 

 

 

Таблица 7.1 

 

№п/п Наименование Стоимость нормо-часа для специали-

стов IT с НДС 

Источник информации 

1 ООО «Максимастер» (г. Москва, тел 

тел. +7 (495) 722-10-27) 

 Запрос оценщика 

 Разработчик 2500  

 Тестировщик 2000  

 Руководитель проектных групп 3500  

 Средний показатель нормо/часа ко-

манды (минимальное количество 3 

чел) 

=2500*55%+2000*03%+3500*15% 

= 2 500 

 

№п/п Наименование Стоимость нормо-часа для специали-

стов IT с НДС 

Источник информации 

1 ООО «КИВИТ» ( Москва, 2-я ул. Ма-

шиностроения, дом 25, стр.5, офис 

16  

+7 (495) 600-8496) 

 Запрос оценщика 

 Базовая ставка IT специалиста 1200  

  Коэффициенты  

 Разработчик 1200  

 Тестировщик 1200  

 Руководитель проектных групп,  1,6  

 Средний показатель нормо/часа ко-

манды (минимальное количество 3 

чел) 

1 308  

№п/п Наименование Стоимость нормо-часа для специали-

стов IT с НДС 

Источник информации 

1 ООО «СИНТЕК» (Тула. пр. Ленина 77)  Запрос оценщика 

 Базовая ставка IT специалиста 1000  

 Итоговая среднерыночная ставка: 1600 рублей  

 

Согласно данным компании ООО «Синтек» для разработки данного ПО необходимо: 

- 6 программистов, 

- 3 тестировщика, 

- 1 менеджер проекта. 

 

Расчет количества человеко-часов: Для расчета количества человеко-часов Оценщик взял данные «Ме-

тодики оценки стоимости программ для ЭВМ и баз данных (затратный метод)». 

                                                           
7
 Средневзвешенная ставка нормо-часа по приведенной выше разбивке, как правило, близка к ставке разра-

ботчиков. 
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Месячная стоимость их услуг, как правило, рассчитывается, исходя из 168 рабочих часов в месяц (21 

рабочий день при 8-часовом рабочем дне). При этом нет необходимости учитывать отпуска и больничные, т.к. 

ставка нормо-часа привлеченных по договору аутсорсинга специалистов включает необходимые компенсации8. 

Срок выполнения 1-го этапа определен договором А02-2013 и составляет 6 месяцев. 

Таким образом, показатель человеко/часов составит: 

Кч/ч = 168 р.ч * 6 мес * 10 чел = 10 080 ч/ч. 

 

Это совпадает с экспертными оценками компании ООО «Синтек», которая оценила затраты на уровне от 

8 000 до 10 000 человеко-часов. 

 

Расчет величины затрат на разработку ПО 

Для оценки затрат на разработку ПО существуют специальные параметрические модели. Они построены 

по результатам обработки огромного количества программных продуктов и опираются на ряд параметров, вклю-

чая трудозатраты, потраченные на разработку ПО. Такие модели ведут свою историю с 70-х годов прошлого века, 

и большинство из них американского происхождения. Изначально они использовались для планирования и бюд-

жетирования в сфере программных разработок. Некоторые из этих моделей находятся в свободном доступе, на 

другие можно купить лицензию, а есть и такие, которые не продаются: используя их, разработчики сами оказы-

вают консалтинговые услуги. Ниже приведены наиболее известные модели: 

 COCOMO (COnstructive COst MOdel – модель издержек разработки); 

 SLIM на базе CONSTRUX ESTIMATE VERSION 2.0; 

 SEER FOR SOFTWARE компании 

Концепция использования моделей 

Подход к применению перечисленных моделей примерно одинаков и включает следующие последова-

тельные шаги: 

1. определение функциональных характеристик оцениваемого ПО (размер кода, уровень сложности и 

т.д.); 

2. определение нефункциональных параметров оцениваемого ПО. К ним относятся, например, график 

работы по разработке ПО (нормальные или сжатые сроки), требуемый уровень надежности программы и т.д. 

Кстати, чем больше укорачиваются сроки реализации проекта разработки ПО, тем выше трудозатраты по 

этому проекту. 

3. оценка трудозатрат на разработку ПО в рамках используемой модели. 

 

Для продолжения разговора мне потребуется разобрать ряд терминов и пояснить некоторые вещи из IT-

сферы. Не буду претендовать на точность определений, моя задача – донести до неспециалистов общий смысл. 

 

Используемые термины и понятия 

Исходный код — текст компьютерной программы на каком-либо языке программирования, доступный 

для прочтения человеку. 

Количество строк кода (англ. Source Lines of Code — SLOC) — это метрика ПО, применяемая для измере-

ния его объёма путем подсчёта числа строк в тексте исходного кода. Различают физические и логические строки 

кода. 

Физические строки кода – все непустые строки текстового файла. 

Количество логических строк кода рассчитывается по числу использованных в программе операторов 

(команд). 

Среди прочих, существуют следующие метрики для измерения ПО: 

 по количеству строк кода; 

 по количеству функциональных точек. 

В данном случае Оценщик не располагает данными о количестве строк в коде, поэтому исчисляет затра-

ты (в нормо/часах[), исходя их формирования конечной стоимости услуг на дату заключения договора. 

 

Таким образом, затраты на разработку ПО составят:  

 

С рын = 10 080 ч/ч/  * 1600 руб. с НДС =  16 128 000  р. с НДС. 

 

Определение прибыли предпринимателя. 

Оценщик полагает, что в параметр расчета стоимости человеко-часов предпринимателем уже заложена 

прибыль. Таким образом. корректировка не производилась. 

 

Премия за исключительность прав.
 

                                                           
8 Методика оценки стоимости программ для ЭВМ и баз данных (затратный метод), СПБ-2013, с.5 
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Согласно п. 5.2.1. Дополнительного соглашения к Договору А02-2013 от 31.01.2014 вознаграждение за 

передачу исключительных прав составит – 10% от стоимости всего комплекса «10К». 

 
Скриншот 

 

Так как, при продаже объекта с аукциона в виде открытых торгов в процедуре конкурсного производства 

продавец не берет на себя обязательства по доработке ПО на оборудовании покупателя, тестировании и прочих 

сопутствующих услугах, то Оценщик полагает, что целесообразно рассчитать вознаграждение от стоимости затрат 

на производство ПО, так как оно тоже обладает исключительными свойствами и не является тиражируемым про-

дуктом. 

Таким образом, стоимость вознаграждения составит:  

Св. = 16 128 000 * 10%  = 1 612 800 р. 

  

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки составит: 

С рын = 16 128 000 + 1 612 800 = 17 740 800 р. с НДС 

 

 

Расчет стоимости объекта оценки индексным методом путем экстраполяции балансовой стоимости на 

дату оценки: 

Разработка и внедрение ПО состояла из двух этапов: 

- разработка программного обеспечения, 

- доработка, тестирование на оборудовании Заказчика, сдача ПО Заказчику. 

В данном случае, при продаже объекта оценки с торгов реализация второго этапа отсутствует. Продавец 

не в силах обеспечить доработку ПО на базе потенциального покупателя. 

Исходя из Акта приема-передачи от 31.12.2013 стоимость услуг по разработке ПО составила 

7 788 000р., в т.ч. НДС. 

 

 
 

Таблица 7.2. 

№ Наименование 
Балансовая 

стоимость, руб. 

Экстраполяция цен стоимости 

технологического оборудова-

ния (КО-ИНВЕСТ, вы. 94, стр. 

74) 

Средняя зарплата в IT-

отрасли 

Рыночная 

стоимость, с 

НДС 

      дек.13 дата оценки 2013 2017   

1 
Разработка ПО (пер-

вый этап) 
7 788 000 66,905 92,686 48930,5 46250 10 574 132 

 Премия за исключительность прав – 10% 1 057 413 

 Итого, округленно с НДС 11 631 500 

 

 
Экстраполяция цен стоимости технологического оборудования: 
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Скриншот 2 

Динамика средних зарплат в IT-отрасли на октябрь 2017 года: 

 
Скриншот 2.1.9 

 

 

 
Динамика средних зарплат в IT-отрасли на март 2014 года: 48 406 р. 

                                                           
9
 http://moskovskaya-oblast.trud.com/salary/67464/67356.html#chart-avgSalaryByYear 
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Скриншот 2.2.10 

 

 
Средних зарплат в IT-отрасли за 2013 год. 

 

 
 

                                                           
10 http://moskovskaya-oblast.trud.com/salary/67464/67356.html#chart-avgSalaryByYear 
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Скриншот 2.3. 

 
Средняя зарплата в Московской области в сфере «Деятельность в области информационных технологий 

(ОКВЭД 72)» - 48 930,5 р. 

Как видим из данных таблиц в 2013-2014 г. наблюдалась стагнация в динамике средних зарплат в IT-

отрасли на уровне 48 000 – 49 000 р.  

 

В целом, с учетом приведенных корректировок рыночная стоимость объекта оценки рассчитанная «ин-

дексным методом» составит – 11 631 500 р. с НДС  

 

Среднеарифметический показатель рыночной стоимости объекта оценки составит: 

С рын = (17 740 800 + 11 631 500) / 2 = 14 686 200 р., с НДС 

 

 

4.2.2. Определение рыночной стоимости Объекта Оценки с учетом совокупного (физи-

ческого, функционального (морального) и внешнего (экономического) износа. 
 

Независимо от способа оценки затрат, полученная величина должна быть скорректирована с учетом 

всех форм устаревания.  

Считается, что НМА не подвержены физическому износу, они сами переносят свою стоимость на созда-

ваемые ими продукты в течение срока экономической жизни.  

Как и другие виды активов, НМА могут быть подвержены функциональному и экономическому устарева-

нию (обесценению). 

Функциональное обесценение можно разделить на два типа:  

- избыточные затраты на создание (более характерные для метода воспроизводства); 

- избыточные операционные расходы (характерные для обоих методов). 

 

Избыточные затраты на создание связаны с неэффективными расходами, понесенными в прошлом, или 

с изменением технологии, которая теперь позволяет создавать такие активы дешевле. Например, если Оценщик 

получает сведения, что ПО содержит 1000 строк кода, то эти данные можно соотнести с рынком, чтобы опреде-

лить адекватность затрат и провести тест на наличие функционального обесценения.  

Избыточные операционные затраты связаны с различиями в затратах на использование оцениваемого 

НМА и современного НМА с аналогичными характеристиками. 

Например, в случае если оцениваемое ПО требует двух часов работы специалиста в день, а современ-

ное ПО с аналогичным функционалом – только одного часа (для получения аналогичного результата), то получен-

ная разница в трудозатратах может служить основой для оценки избыточных операционных расходов как факто-

ра функционального обесценения.  

Однако при анализе данной ситуации Оценщик должен учитывать, что, помимо сопоставимости функцио-

нала, сравниваемое ПО должно иметь одинаковые (или близкие затраты на разработку).  

В случае наличия материальных отличий они должны быть учтены при определении общей величины 

функционального обесценения. 

 

Таким образом, в рамках затратного подхода стоимость НМА должна определяться как разность между 

затратами на его воссоздание/замещение и всеми видами обесценения. 

 

1. Обесценение как «нематериального актива» (по данным бухгалтерского учета). 
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Исключительное право на компьютерную программу, приобретение или создание которой обошлось ва-

шей компании дороже 10 000 руб., - это нематериальный актив. Так считает Минфин России и требует начислять 

по такому НМА амортизацию. Письмо Министерства финансов РФ от 13.02.08 № 03-03-06/1/91. 

 Износ для нематериальных активов в финансовой бухгалтерии начисляется по линейному методу, дли-

тельность использования устанавливает руководство предприятия. 

 Списание износа основных средств и списание стоимости нематериальных вложений при  начислении 

облагаемого дохода устанавливает статья 13 закона «О подоходном налоге с предприятий» (ПНП). В соот-

ветствии с частью 5.1 и пунктом 1 части 1 упомянутой статьи закона, приобретенные за плату или само-

стоятельно созданные программные продукты и компьютерные программы в целях начисления износа 

для налоговых нужд учитывают в 3-й категории основных средств и к ним применяют ставку износа 35 % 

в двойном размере. 

Если предприятие не установило срок полезного использования продукта, то он принимается за 10 лет, 

норма амортизации 10%. В налоговом учете амортизировать программу тестирования следует в течение 10 лет 

(п. 2 ст. 258 НК РФ). 

Таким образом, начисленная амортизация (эквивалент физического износа) составит: 

Ки = (2017-2013) * 10% = 40%. 

2. Моральное обесценение объекта оценки в результате развития IT-инустрии. 

 

Функциональный (моральный) износ  -  уменьшение потребительской привлекательности объекта и ухуд-

шение его первоначальных технико-экономических свойств, обусловленное недостатками проектирования, при-

менения морально устаревших материалов и компонентов, ненадлежащими условиями  эксплуатации и ухода, 

что привело к потере мощности и производительности, возрастанию эксплуатационных затрат от максимального 

использования объекта по его прямому назначению. 

 

Моральный износ программного обеспечения является более существенным, чем аппаратный износ11: 

«Некоторые системы хранения данных могут устареть за девять или десять месяцев. Специалисты, которые рас-

считывают использовать ноутбуки в крупных и критически важных системах, сталкиваются с той же проблемой. 

Многие мобильные компьютеры, которые продаются в магазинах электроники, не поддерживаются более трех 

лет, а ведь их могут использовать в системе, которую необходимо обслуживать в течение 25 лет». 

Зависимость морального износа от интернет-платформы и базовых операционных систем: 

«Предположим, вы рассуждаете так: «У меня есть Office 2005, и я им вполне доволен. Он содержит боль-

ше возможностей, чем я когда-нибудь собираюсь использовать». Но неприятности возникают, когда какие-то до-

кументы вы не можете открыть в Office 2005, потому что кто-то сделал их в Office 2007. Довольно быстро вам это 

надоедает, и вы вынуждены переходить на новую версию. И вы не в состоянии разорвать этот заколдованный 

круг модернизаций, поскольку мир движется вперед, и довольно скоро вы не сможете работать, даже если ника-

кие новые функции вам не нужны»12. 

В нашем случае, программное обеспечение должно быть привязано к работе 5 социальных сетей: 

Вконтакте 

Facebook 

Twitter 

LiveJournal 

YouTube 

 

Таким образом, работа программы зависит от ее дальнейшего обслуживания, расходы на которое берет 

потенциальный покупатель. 

Однако, мы понимаем, что уровень программного обеспечения по состоянию на конец 2013 года и на 

дату оценки разный. Данные площадки были усовершенствованы, в них добавлены новые функции и возможно-

сти. 

Таким образом, моральный износ, т.е. связанный с появлением более совершенного программного 

продукта, измеряется затратами на создание новой версии, в процессе разработки которой показатели доводят-

ся до уровня новейших образцов программных продуктов. Если представить программный продукт как сложную 

систему, состоящую из разных наборов функциональностей для различных задач, то необходимо отметить раз-

ную степень морального износа его подсистем13.  

                                                           
11 https://www.osp.ru/cw/2008/32/5462756 
12 https://www.osp.ru/cw/2008/32/5462756 
13 Моделирование жизненного цикла программного продукта тема диссертации и автореферата по ВАК 08.00.13, кандидат 

экономических наук Цедик, Дмитрий Владимирович. Научная библиотека диссертаций и авторефератов disserCat 

http://www.dissercat.com/content/modelirovanie-zhiznennogo-tsikla-programmnogo-produkta#ixzz4xXzJIKxL// 
https://vivaldi.nlr.ru/bd000237240/view#page=10 

http://www.dissercat.com/content/modelirovanie-zhiznennogo-tsikla-programmnogo-produkta#ixzz4xXzJIKxL
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В нашем случае, ПО состоит из 1-й системы: разработка и настройка, тестирование. 

Для оценки необходимых затрат на модернизацию в связи с моральным износом программного продук-

та используется экспоненциальное распределение:  

F(x) = exp(− f (x)), которое определяет асимптотическое распределение экстремальных значений дли-

тельности эксплуатации программных продуктов до даты их необходимой замены на новый продукт.  

Согласно приведенной модели затраты на модернизацию созданного программного продукта составят: 

 

F(x) =exp (-(10-10)^2/10) *100% = 36%, где  

10 лет – срок эксплуатации для программных продуктов, что установлено по умолчанию и для объекта 

оценки. 

 

 Таким образом, моральный износ (затраты на доработку в процессе эксплуатации) составят – 36%. 

 

 

Экономическое устаревание (внешний износ) - потеря стоимости, обусловленная внешними факторами, 

такими, как сокращение спроса на некоторые виды товара или производимую продукцию; возросшая конкурен-

ция; рост цен на сырье, рабочую силу или коммунальные услуги, не обеспеченный соответствующим увеличени-

ем цены выпускаемой продукции; законодательные ограничения и т.д.  

Экономический износ появляется из-за внешних по отношению к оцениваемому объекту причин и при-

водит к недоиспользованию объекта, т.е. снижению уровня доходов, приносимых владельцу. 

Внешнему износу в основном подвержены специальные и специализированные машины, имеющие 

очень узкое назначение (выполняющие одну операцию или услугу). Таким образом, внешний износ является 

косвенным износом. Сначала по каким-то причинам отпадает потребность в продукции или услуге, а затем отпа-

дает потребность в машинах, которые их обеспечивают.  

В данном случае: 

- объект разрабатывался для конкретного использования (индивидуальный продукт с исключительными 

правами), 

- его использование не связано с генерированием дохода, 

- уровень конкуренции на мультимедийном рынке не отражается на функционировании продукта и за-

тратах на его создание. 

Экономический износ не рассчитывался. 

 

При использовании затратного подхода процесс определения рыночной стоимости (С) объекта оценки 

сводиться к определению рыночной стоимости с последующим учетом обесценения вследствие действия всех 

трех видов износа (совокупный износ): 

 

Срын=Св*(1-Ки.физ.)*(1-Ки.функ.)*(1-Ки.вн.)  [15,95],  

где 

Ки.физ., Ки.функ., Ки.вн. -  коэффициенты физического, функционального и внешнего экономического 

износа оборудования соответственно. 

 

Таким образом, совокупный износ составил: 

Срын= (1-40%)*(1-36%)*(1-0)  = 61,6% 

 

В целом, рыночная стоимость объекта оценки, с учетом совокупного износа, определенная затратным 

подходом, составляет округленно:  

 

 

С рын =  14 686 200  *  (1-40/100)*(1-36/100) =    5 636 500 р с НДС 

 

 

Без учета НДС (для целей реализации имущества в процедуре конкурсного производства) 

С рын  =    5 636 500 / 1,18 =  4 779 200 рублей. 

 

Рыночная стоимость Объекта Оценки с учетом совокупного износа в рамках затратного подхода состави-

ла:  

 

4 779 200 рублей. 
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4.3. СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД К ОПРЕДЕЛЕНИЮ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБОРУДОВАНИЯ. 

ОТКАЗ ОТ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. 
 

В соответствии с п. 20 ФСО № 1, оценщик при проведении оценки обязан использовать затратный, 

сравнительный и доходный подходы к оценке или обосновать отказ от использования того или иного подхода. 
 
В рамках оценки рыночной стоимости оцениваемого объекта Оценщик отказался от применения срав-

нительного подхода в связи с нижеизложенным. 
 

ФСО №№ 1-3 содержат следующие положения в отношении сравнительного подхода. 
 
- Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о 

ценах (п. 14 ФСО № 1). 
 
- Объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный с объектом оцен-

ки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его 

стоимость (п. 14 ФСО № 1). 
 
- Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа ин-

формация о ценах и характеристиках объектов-аналогов (п. 22 ФСО № 1). 
 
- Применяя сравнительный подход к оценке, оценщик должен выбрать единицы сравнения и провес-

ти сравнительный анализ объекта оценки и каждого объекта-аналога по всем элементам сравнения (п. 22 ФСО 

№ 1). 
 
- Применяя сравнительный подход к оценке, оценщик должен скорректировать значения единицы 

сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения в зависимости от соотношения характеристик 

объекта оценки и объекта-аналога по данному элементу сравнения (п.22 ФСО № 1).  
 
Таким образом, агрегированными условиями корректного применения сравнительного подхода являют-

ся следующие. 
 
- Имеется адекватное число программных продуктов, по которым известна цена сделки/предложения, 

совершенной с ними. При этом рынок объектов аналогичных оцениваемому, характеризуется ликвидностью, 

открытостью, информативностью, объективностью, что позволит признать условия совершения сдел-

ки/предложения рыночными. 
 

- По объектам известна достаточная, достоверная и доступная информация по характеристикам элемен-

тов сравнения наиболее значимых в формировании их ценности. 

- Имеется достаточно информации (достоверной и доступной) для осуществления корректного и обосно-

ванного расчета корректировок на отличия между объектами (например, число страниц тех.задания, число строк 

кода. Затраты на обслуживание ПО в день и прочее). 

 

Для получения ценового измерителя Оценщику необходимо проанализировать состояние рынка про-

граммного обеспечения  и сделать вывод о возможности реализации сравнительного подхода – существует ли 

достоверная и необходимая (с точки зрения достаточности) информация о рыночных ценах на акции аналогич-

ных предприятий. 

В частности,: 

− участники рынка, осуществляющих свою деятельность в той же отрасли, что и ООО «Новая стратегия»; 

− ликвидность рынка (соотношение числа заявок на покупку с количеством заявок на продажу; разни-

ца между ценой продажи и ценой покупки; динамика изменения цен); 

− оборот рынка  

− доходность рынка; 

−  «совершенность/эффективность» рынка (влияние общеэкономических и политических событий на 

ценообразование). 

Далее, для корректного и обоснованного выбора аналогов, для определения элементов сравнения, для 

расчета необходимых корректировок необходимо получить информацию об их деятельности, а именно: 

− отраслевая принадлежность (в большинстве случаев, предприятие занимается несколькими видами 

деятельности, поэтому необходимо провести анализ структуры и состава выручки с тем, чтобы выявить наиболее 

значимое направление, с точки зрения формирования дохода (ценности предприятия)); 

− география деятельности (охват территорий, на которых осуществляет свою деятельность предприятие; 

специфика деятельности в территориальном разрезе); 

− товарный/продуктовый ряд (ассортимент выпускаемой продукции/товаров и оказываемых услуг; вы-

явление наиболее значимых единиц с точки зрения формирования дохода предприятия); 

− этап жизненного цикла; 

− финансовые характеристики (динамика выручки, себестоимости, прибыли от основной деятельности, 

чистой прибыли, результатов операционной и внереализационной деятельности; анализ рентабельности; анализ 

собственного оборотного капитала; анализ долга; наличие налоговых льгот); 

− структура капитала (собственный и заемный капитал; наличие привилегированных  
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акций); 

− производственные характеристики (уровень загрузки производственных мощностей, проектная и фак-

тическая мощность/производительность); 

 

Для получения вышеперечисленной информации о -аналогах недостаточно информации, содержащейся 

в открытых источниках информации, полученных от Заказчика. 

Для обоснованной и достоверной реализации сравнительного подхода необходим доступ к внутренней 

финансовой и производственной информации предприятий, заказывающих тот или иной программный продукт, 

что е представляется возможным. 

Кроме этого, оценщик отмечает, что оценке подлежат исключительные права на несерийный программ-

ный продукт. 
  
Таким образом, при попытке применить сравнительный подход Оценщик не сможет реализовать п 4. 

ФСО № 3: в отчете должна быть изложена вся информация, существенная с точки зрения стоимости объекта 

оценки (принцип существенности); информация, приведенная в отчете об оценке, использованная или получен-

ная в результате расчетов при проведении оценки, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки, 

должна быть подтверждена (принцип обоснованности). 

 

 

4.4. ОБОСНОВАНИЕ ОТКАЗА ОТ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ДОХОДНОГО ПОДХОДА К ОПРЕДЕЛЕ-

НИЮ РЫНОЧНОЙ  СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ. 
 

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определе-

нии ожидаемых доходов от использования объекта оценки (ФСО №1). 

Согласно п. 16 ФСО № 1, доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная ин-

формация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также 

связанные с объектом оценки расходы. 

Доходный подход, как правило, используется для оценки всего делового предприятия (бизнеса) или всей 

производственной установки, когда отдельные активы как бы теряют свою индивидуальность.  

При этом бывает сложно определить получаемые прибыли по отдельным активам на каком-либо разумом 

основании, из-за совокупности действия всех факторов, оказывающих влияние на прибыльность компании, по-

этому применение доходного подхода при оценке Объекта Оценки не представляется возможным. 

Таблица 8. 

 
ФСО №1 Доходный подход Обоснование наличия/отсутствия не-

обходимой информации 

Существует достоверная инфор-

мация позволяющая прогнози-

ровать будущие доходы, которые 

объект оценки способен гене-

рировать и моменты их получе-

ния,  

 

  

Наличие бизнес-плана нет 

Наличие договоров о намерениях нет 

Наличие возможности вычленения денежных пото-

ков, генерируемых объектом оценки из денежных 

потоков бизнес-единицы компании. 

 

нет 

Наличие сведений о правовой охране НМА нет  

Наличие достоверной информа-

ции, позволяющей прогнозиро-

вать будущие расходы и момен-

ты их получения  

Наличие сведений по технологии использова-

ния НМА  

есть 

Наличие ретроспективной расшифровки 

структуры себестоимости 

нет 

Существует возможность досто-

верного установления периода 

прогнозирования количествен-

ных характеристик, влияющих 

на величину будущего дохода 

Наличие сведений о сроке жизни НМА 

 

нет 

 

Существует возможность иссле-

довать способность объекта 

приносить поток денег в пост-

прогнозный период 

Наличие сведений по экономическому сроку 

жизни активов 

нет 

Определение ставки дисконти-

рования, отражающей доход-

ность вложений в сопоставимые 

с объектом оценки по уровню 

риска объекты инвестирования, 

используемой для приведения 

будущих потоков к дате оценки 

Наличие сопоставимых объектов Нет данных 

Существуют аналогичные предприятия с ис-

пользованием аналогичных объектов НМА 

Нет данных.  

Существует развитый сегмент рынка, на ко-

тором работает предприятие с аналогичными 

НМА 

Нет данных. 
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Возможность приведения пото-

ка ожидаемых доходов в пост-

прогнозном периоде к дате 

оценки 

Возможность определения стоимости ревер-

сии 

Технически она существует, однако 

определить стоимость активов в пост-

прогнозном периоде учитывая слож-

ную экономическую ситуацию не 

представляется возможным. 

 

 
Таким образом, при попытке применить доходный подход Оценщик не сможет реализовать п 4. ФСО № 

3: в отчете должна быть изложена вся информация, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки 

(принцип существенности); информация, приведенная в отчете об оценке, использованная или полученная в ре-

зультате расчетов при проведении оценки, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки, должна быть 

подтверждена (принцип обоснованности). 

Расчет рыночной стоимости Объекта оценки с использованием доходного подхода не производился 

(согласно ФСО №1, с.21). 

 

 

4.5. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ПО ТРЕМ ПОДХОДАМ. ИТОГОВОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О 

РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ. 

 

В данном отчете рыночная стоимость объекта оценки определялась в рамках одного подхода оценки, по-

этому проведение процедуры согласования результатов оценки, полученных при использовании различных под-

ходов к оценке, не требуется, и в качестве итоговой величины стоимости объекта оценки принимается результат 

определенный в рамках затратного подхода. 

Согласно п. 14 ФСО №3, допускается определение итоговой величины стоимости объекта оценки по ма-

тематическим правилам округления. 

 

Таблица 9 – Итоговые результаты оценки 

 

Объект оценки  

Программное обеспечение системы продвижения коммерческих и политических брендов среди 

Интернет-аудитории в информационном поле 5-и социальных сетей. (программный комплекс 10К) 

Наименование подходов 
Рыночная стоимость, 

руб. 

Рыночная стоимость в рамках сравнительного подхода, руб. Не применялся 

Весовой коэффициент, % 0 

Рыночная стоимость в рамках затратного подхода, руб. 4 779 200 

Весовой коэффициент, % 1 

Рыночная стоимость в рамках доходного подхода, руб. Не применялся 

Весовой коэффициент, % 0 

Итоговая рыночная стоимость (с учетом округления), руб. 4 779 200 

Объект оценки  

 
Таким образом, рыночная стоимость Объекта оценки, определенная с помощью затратного подхода, со-

ставила с учетом округления: 

4 779 200 

(Четыре миллиона семьсот семьдесят девять тысяч двести) рублей 

 
5. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

Итоговая стоимость Объекта оценки составляет округленно: 

4 779 200 

(Четыре миллиона семьсот семьдесят девять тысяч двести) рублей 
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55..11..ЗЗААЯЯВВЛЛЕЕННИИЕЕ  ОО  ССООББЛЛЮЮДДЕЕННИИИИ  ТТРРЕЕББООВВААННИИЙЙ  ((ДДЕЕККЛЛААРРААЦЦИИЯЯ))  ООЦЦЕЕННЩЩИИККАА  

Данная декларация Заявление лично фиксирует подтверждение оценщиками того, что: 

 утверждения о фактах, представленных в отчете, верны и основываются на знаниях и профессиональном 

опыте оценщиков; 

 проведенный анализ и сделанные заключения ограничены только изложенными допущениями и ограни-

чивающими условиями; 

 оценщики, а также оценочная фирма и ее сотрудники не имели настоящего или будущего интереса в 

оцениваемом имуществе; 

 вознаграждение оценщиков, равно как и фирмы – исполнителя договора на оценку, исчисляется в де-

нежном выражении и никаким образом не зависит от результата оценки; 

 оценка была проведена в соответствии с кодексом этики, действующим законодательством, националь-

ными стандартами оценки и правилами (стандартами) саморегулируемой организации, членами которой 

являются оценщики; 

 образование подписавших отчет оценщиков соответствует действующим на дату составления отчета тре-

бованиям; 

 оценщики имеют опыт оценки аналогичного имущества; 

 оценщики лично произвели обследование оцениваемого имущества; 

 никто, кроме лиц, указанных в отчете, не оказывал профессиональной помощи в подготовке отчета. 

 

 
 
 
 
 

 

 

Оценщик      _________________________ Новинская Е. В. 

 

 

 

 

 

Генеральный директор ООО «Кулон»      ________________________ Новинская Е. В. 
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ГЛОССАРИЙ 

 

ОБЩИЕ ТЕРМИНЫ. 
Оценочная деятельность – деятельность субъектов оценочной деятельности, направленная на установле-

ние в отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости. 

Оценщик – субъект оценочной деятельности, физическое или юридическое лицо, которое оказывает услу-

ги по оценке в соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Заказчик – субъект оценочной деятельности, которому оказываются услуги по оценке в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Договор об оценке – договор между оценщиком и заказчиком, заключенный в письменной форме в со-

ответствии с законодательством Российской Федерации.  

Отчет об оценке – является надлежащим исполнением оценщиком своих обязанностей, возложенных на 

него договором, должен быть составлен своевременно в письменной форме в соответствии с законодательством 

Российской Федерации.  

Дата проведения оценки – календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта 

оценки.  

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, полученная как 

итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании 

различных подходов к оценке и методов оценки. 

Рыночная стоимость – наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден 

на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необхо-

димой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то 

есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана прини-

мать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке в форме публичной оферты, типичной для анало-

гичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме». 

Ликвидационная стоимость – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть продан на 

открытом конкурентном рынке, если реализация объекта оценки носит вынужденный характер и период экспо-

зиции этого объекта короче «разумно долгого» для данного типа объектов на данном рынке. 

 
 

ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ. 
Процесс оценки – логически обоснованная и систематизированная процедура последовательного реше-

ния проблем с использованием известных подходов и методов оценки для вынесения окончательного суждения о 

стоимости.  

В процессе оценки используются следующие подходы: затратный, сравнительный, доходный. 

Объект оценки – к объектам оценки относятся отдельные материальные объекты (вещи); совокупность 

вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного вида (движимое или недвижимое, 

в том числе предприятия); право собственности и иные вещные права на имущество или отдельные вещи из со-

става имущества; права требования, обязательства (долги); работы, услуги, информация и иные объекты граж-

данских прав, в отношении которых законодательством РФ установлена возможность их участия в гражданском 

обороте. 

Затратный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении затрат, необходимых для 

восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа.  

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от 

объекта оценки. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки имущества, основанных на сравнении объекта 

оценки со схожими объектами, в отношении которых имеется информация о ценах продажи. 

Денежный поток – это сальдо поступлений и платежей, возникающее в результате использования иму-

щества.  

Дисконтирование – функция сложного процента, позволяющая привести ожидаемые будущие денежные 

потоки, поступления и платежи к их текущей стоимости, то есть в сопоставимый вид на сегодняшний день, при 

заданных периоде и норме дисконтирования.  

Норма дисконтирования (ставка дисконтирования) – процентная ставка, применяемая при пересчете 

стоимости денежных потоков на определенный момент времени. 

Капитализация дохода – процесс пересчета доходов, полученных от объекта, позволяющий определить 

его стоимость. 
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Коэффициент капитализации – норма дохода, которая отражает взаимосвязь между доходом и стоимо-

стью объекта оценки; должен учитывать как ставку дохода на вложенный в объект капитал, так и норму возврата 

капитала.  

Согласование результата оценки – получение итоговой оценки на основании взвешивания результатов, 

полученных с помощью различных методов оценки. 
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ГГЛЛООССССААРРИИЙЙ  

ОБЩИЕ ТЕРМИНЫ 

Оценочная деятельность – деятельность субъектов оценочной деятельности, направленная на 
установление в отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости. 

Оценщик – субъект оценочной деятельности, физическое или юридическое лицо, которое оказы-
вает услуги по оценке в соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Заказчик – субъект оценочной деятельности, которому оказываются услуги по оценке в соответ-
ствии с законодательством Российской Федерации. 

Договор об оценке – договор между оценщиком и заказчиком, заключенный в письменной фор-
ме в соответствии с законодательством Российской Федерации.  

Отчет об оценке – является надлежащим исполнением оценщиком своих обязанностей, возло-
женных на него договором, должен быть составлен своевременно в письменной форме в соответствии с 
законодательством Российской Федерации.  

Дата проведения оценки – календарная дата, по состоянию на которую определяется стои-
мость объекта оценки.  

Итоговая величина стоимости объекта оценки – величина стоимости объекта оценки, полу-
ченная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки 
при использовании различных подходов к оценке и методов оценки. 

Рыночная стоимость – наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть 
отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, распо-
лагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвы-
чайные обстоятельства, то есть когда: 

 одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 
принимать исполнение; 

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 
 объект оценки представлен на открытом рынке в форме публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 
 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуж-

дения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 
 платеж за объект оценки выражен в денежной форме». 
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ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ 

Процесс оценки – логически обоснованная и систематизированная процедура последователь-
ного решения проблем с использованием известных подходов и методов оценки для вынесения оконча-
тельного суждения о стоимости.  

В процессе оценки используются следующие подходы: затратный, сравнительный, доходный. 
Объект оценки – к объектам оценки относятся отдельные материальные объекты (вещи); сово-

купность вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного вида (движимое 
или недвижимое, в том числе предприятия); право собственности и иные вещные права на имущество 
или отдельные вещи из состава имущества; права требования, обязательства (долги); работы, услуги, 
информация и иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством РФ установле-
на возможность их участия в гражданском обороте. 

Затратный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении затрат, необ-
ходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа.  

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых до-
ходов от объекта оценки. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки имущества, основанных на сравнении 
объекта оценки со схожими объектами, в отношении которых имеется информация о ценах продажи. 

Денежный поток – это сальдо поступлений и платежей, возникающее в результате использова-
ния имущества.  

Дисконтирование – функция сложного процента, позволяющая привести ожидаемые будущие 
денежные потоки, поступления и платежи к их текущей стоимости, то есть в сопоставимый вид на сего-
дняшний день, при заданных периоде и норме дисконтирования.  

Норма дисконтирования (ставка дисконтирования) – процентная ставка, применяемая при 
пересчете стоимости денежных потоков на определенный момент времени. 

Капитализация дохода – процесс пересчета доходов, полученных от объекта, позволяющий оп-
ределить его стоимость. 

Коэффициент капитализации – норма дохода, которая отражает взаимосвязь между доходом и 
стоимостью объекта оценки; должен учитывать как ставку дохода на вложенный в объект капитал, так и 
норму возврата капитала.  

Согласование результата оценки – получение итоговой оценки на основании взвешивания ре-
зультатов, полученных с помощью различных методов оценки. 
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ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЯЯ 
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