Проект

Договор купли-продажи
г. __________
 «____» ____________ 201___ года
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «ЯВА», в лице Конкурсного управляющего Борноволокова Александра Николаевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Свердловской области от 09.10.2018 по делу № А60-48685/2017, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
______________________, в лице __________________, действующего на основании ______________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Продавец обязуется передать  в  собственность  Покупателю,  а  Покупатель  обязуется принять и оплатить  следующее недвижимое имущество:
· Административное здание, назначение: нежилое, 2-3 этажный (подземных этажей - 1), общая площадь 4509.9 кв.м., расположенное по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра. г. Югорск. ул. Железнодорожная, д.53 «А», кад.№ 86:22:0004003:581, принадлежащее Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 86-АБ № 707561 от 10.01.2014г. (запись регистрации: 68-72-39/001/2007-501);

· Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для обслуживания административного здания, общая площадь 7089 кв.м., расположенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра. г. Югорск. ул. Железнодорожная, д.53 «А», кад.№ 86:22:0004003:51,  принадлежащий Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 72-НК № 878698 от 17.03.2008г. (запись регистрации: 86-72-39/002/2008-379).
1.2. Имущество является предметом залога ПАО «Сбербанк».

1.3. В соответствии с п. 5 ст. 18.1 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», п. 12 Постановления Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 N 58 "О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя": продажа заложенного имущества влечет за собой прекращение залога в отношении конкурсного кредитора, по требованию которого обращено взыскание на предмет залога. Таким образом, залог на имущество прекращается при исполнении сторонами настоящего договора.

1.4. Имущество до момента подписания настоящего Договора осмотрено Покупателем, Покупатель претензий к состоянию имущества не имеет.

1.5. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации передача указанного имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по акту приема-передачи, подписываемому сторонами на следующий день после его полной оплаты Покупателем.

1.6. Право собственности на имущество, указанное в п. 1.1 настоящего договора переходит к Покупателю с момента его полной оплаты и регистрации за ним права собственности на имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

1.7. Переход права собственности подлежит регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в течение 1 (одного) месяца со дня подписания настоящего договора и полной оплаты цены имущества.

1.8. Акт приема-передачи имущества составляется в трех экземплярах по одному для каждой из сторон и один для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, который подписывается после полного расчета и является неотъемлемой частью настоящего договора.

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Цена Имущества, определенная в соответствии с Протоколом о результатах проведения ______ по лоту № 1 от ____________, составила _____________________________, НДС не облагается.

2.2. В соответствии с пп. 15 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации операции по реализации имущества и (или) имущественных прав должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации несостоятельными (банкротами), не признаются объектом налогообложения налогом на добавленную стоимость.

2.3. Сумма внесенного Покупателем задатка в размере _______________________. засчитывается в счет оплаты Имущества по настоящему договору.

2.4. Оплата Имущества осуществляется за вычетом суммы задатка, указанной в п. 2.3 настоящего договора, и составляет ____________________________________, НДС не облагается.

2.5. Расчеты по настоящему договору производятся путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца.

2.6. Оплата суммы, указанной в п. 2.4. настоящего договора, осуществляется в течение 30 дней с даты заключения настоящего договора.

2.7. Факт оплаты удостоверяется выпиской со счета Продавца, подтверждающей поступление денежных средств в счет оплаты Имущества.

2.8. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, предусмотренных настоящим договором.

2.9. Покупатель несет все расходы, связанные с государственной регистрацией приобретаемого имущества, оформлением дополнительных документов в случае необходимости.

Указанные в настоящем пункте договора расходы не включаются в сумму, указанную в пункте 2.1 настоящего договора и уплачиваются Покупателем по мере необходимости.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Продавец обязуется:

3.1.1. Передать Покупателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего договора, после выполнения Покупателем обязанности по его оплате.

3.1.2. Передать Покупателю Имущество, являющееся предметом купли-продажи, надлежащего качества.
3.1.3. Покупатель обязуется:

3.1.4. Принять Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего договора.

3.1.5. Оплатить приобретаемое Имущество в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего договора.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством России и настоящим договором.

4.2. В случае неисполнения Покупателем пункта 2.4. и 2.6. настоящего договора, договор считается расторгнутым, задаток не возвращается.

4.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. событий или явлений чрезвычайного характера, возникших после заключения договора, которые соответствующая Сторона договора не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания.

5.2. Настоящий договор действует до момента полного выполнения Сторонами взятых на себя обязательств.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Стороны устанавливают, что все возможные претензии по настоящему договору должны быть рассмотрены Сторонами в течение 5 (Пяти) дней с момента предъявления претензии.

6.2. Все споры и разногласия между Сторонами, по которым не было достигнуто соглашение, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в суде по месту нахождения Продавца.

7. ИЗМЕНЕНИЕ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора имеют одинаковую юридическую силу для Сторон и могут быть изменены по взаимному согласию с обязательным составлением письменного документа.

8. ПРОЧИЕ И ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых хранится в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, по одному выдаётся на руки Сторонам.

8.2. Договор может быть изменен или дополнен не иначе как по соглашению Сторон, совершенному в письменном виде и подписному уполномоченными на то представителями Сторон.

8.3. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством России.

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Продавец:
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «ЯВА»
Адрес регистрации: 620062 г. Екатеринбург, ул. Генеральская, д.3, оф.332

Адрес для корреспонденции: 620000, г. Екатеринбург, а/я 212 (для Борноволокова А.Н.)

Т/ф. (343) 375-38-04

ИНН/КПП 6660127854/667001001

Банковские реквизиты: 

р.сч. 40702810116540003820
БИК 046577674

 УРАЛЬСКИЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК 

Корр.сч. 30101810500000000674 

Конкурсный управляющий 


ООО «УК «ЯВА» 

______________ А.Н. Борноволоков
	Покупатель:

______________ /___________________/


Акт приема-передачи имущества и документов
г. Югорск  
«____» ____________ 201___ года

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «ЯВА», в лице Конкурсного управляющего Борноволокова Александра Николаевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Свердловской области от 09.10.2018 по делу № А60-48685/2017, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и

______________________, в лице __________________, действующего на основании ______________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 

составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с Договором купли-продажи недвижимого имущества от "___"________ ____ г. № ___ Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял в собственность следующее недвижимое имущество:
· Административное здание, назначение: нежилое, 2-3 этажный (подземных этажей - 1), общая площадь 4509.9 кв.м., расположенное по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра. г. Югорск. ул. Железнодорожная, д.53 «А», кад.№ 86:22:0004003:581, принадлежащее Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 86-АБ № 707561 от 10.01.2014г. (запись регистрации: 68-72-39/001/2007-501);

· Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для обслуживания административного здания, общая площадь 7089 кв.м., расположенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра. г. Югорск. ул. Железнодорожная, д.53 «А», кад.№ 86:22:0004003:51,  принадлежащий Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 72-НК № 878698 от 17.03.2008г. (запись регистрации: 86-72-39/002/2008-379).
2. Расчет между сторонами произведен полностью.
3. Покупатель осмотрел объект недвижимого имущества в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками. Претензий по состоянию объекта недвижимого имущества не имеет.
4. Стороны претензий друг к другу, в том числе к качеству передаваемого имущества, не имеют.
5. Подписи сторон:

	Продавец:

ООО «УК «ЯВА»

Адрес регистрации: 620062 г. Екатеринбург, ул. Генеральская, д.3, оф.332

Адрес для корреспонденции: 620000, г. Екатеринбург, а/я 212 (для Борноволокова А.Н.)

ИНН/КПП 6660127854/667001001

Банковские реквизиты: 

р.сч. 40702810116540003820
БИК 046577674

 УРАЛЬСКИЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК 

Корр.сч. 30101810500000000674 
Конкурсный управляющий 


ООО «УК «ЯВА» 

______________ А.Н. Борноволоков
	Покупатель:

_______________ /____________________/


