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Решение финансового управляющего по оценке движимого имущества 

земельный участок, кадастровый номер 65:04:0000052:8, Площадью 1000.00 кв.м., адрес: 

Сахалинская обл, г Корсаков, сдт. "Оптовик", уч. №7, в районе п. Нечаевка. 

 

Должник: Шевченко Анна Николаевна (10.08.1961 г.р, м.р г. Корсакова Сахалинской обл., 

ИНН 272103735018, СНИЛС 06239319562, адрес: Сахалинская обл., г. Корсаков, ул. Советская, д. 29, 

кв. 9) 

 

17.09.2021 г.                                                                                                                               

                                                                                                           

финансовый управляющий – Кондакова Ирина Николаевна 

 
Наименование арбитражного суда, в производстве 

которого находится дело о банкротстве    
Арбитражный суд Сахалинской области 

Номер дела                      А59-941/2021 

Дата принятия судебного акта о введении       

процедуры реализации имущества                   
07.04.2021 

Дата назначения финансового управляющего                    07.04.2021 

 

Сведения об арбитражном управляющем 

 
Наименование   саморегулируемой 

организации         арбитражных 

управляющих,   членом   которой 

является            арбитражный 

управляющий                     

Ассоциация " Национальная организация 

арбитражных управляющих " 

Номер  и  дата   регистрации  в 

едином государственном  реестре 

саморегулируемых    организаций 

арбитражных управляющих         

   № 0042 от  06.12.2013 

Наименование          страховой 

организации, с которой заключен 

договор      о      страховании 

ответственности    арбитражного 

управляющего                    

ООО СК «Гелиос» 

Номер   договора   страхования, 

дата   его  заключения  и  срок 

действия                        

№930-0008555-04059 от 26.01.2021г. сроком 

действия до 25.01.2022г. 

Наименование страховой организации, с которой 

заключен договор о дополнительном страховании 

ответственности арбитражного управляющего на случай 

причинения убытков 

Договор о дополнительном страховании не 

заключался 

Номер договора дополнительного страхования, дата его 

заключения и срок действия 
--------------------------------------------------------------- 

Адрес       для     направления 

корреспонденции    арбитражному 

управляющему                    

644081, г. Омск, ул. Фугенфирова 2-58 
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1. Объект оценки:  

 

земельный участок, кадастровый номер 65:04:0000052:8, Площадью 1000.00 кв.м., адрес: 

Сахалинская обл, г Корсаков, сдт. "Оптовик", уч. №7, в районе п. Нечаевка. 

 

2. Задание на оценку: 

ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  

 При исследовании предоставленных документов и сведений приняты следующие качественные 

и количественные характеристики объекта исследования: 

1.1. В выписке из Единого государственного реестра недвижимости о правах отдельного лица 

на имевшиеся (имеющиеся) у него объекты недвижимости № КУВИ-002/2021-53494707, от 

11.05.2021 г.  записано: 

Вид  объекта недвижимости: земельный участок; кадастровый номер: 65:04:0000052:8; виды 

разрешенного использования объекта недвижимости: для ведения садоводства; адрес: 

Сахалинская обл, г Корсаков, сдт. "Оптовик", уч. №7, в районе п. Нечаевка; Площадь: 1000.00 

кв. м.; Вид права, доля в праве: Собственность; дата государственной регистрации: 16.09.2020; 

номер государственной регистрации: 65:04:0000052:8-65/025/2020-1; основание 

государственной регистрации: Свидетельство на право собственности на землю, РФ-IV-65-3, 

125686, выдан 22.06.1998. 

2. Определение рыночной стоимости 

2.1. В рамках сравнительного подхода рыночная стоимость земельного участка определялась 

методом прямого сравнения с близкими аналогами: 

2.1.1. Выбраны следующие элементы сравнения оцениваемого земельного участка с близкими 

аналогами и их значения: 

а) вид недвижимости – земельный участок; 

б) площадь – 1000.00 - 1200.00 кв. м. 

2.1.2. В результате анализа публикаций объявлений о продаже за июль - август 2021 г. по 

выбранным элементам сравнения из генеральной совокупности сформирована выборка из 4 

предложений о продаже земельных участков на рынке Сахалинской области, аналогичных 

оцениваемому:  
 

Таблица 1. Описание объектов аналогов 

Фактор Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 Объект оценки 

Вид недвижимости Земельный 

участок 

Земельный 

участок 

Земельный 

участок 

Земельный 

участок 

Земельный 

участок 

Местонахождение 

объекта 

Сахалинская 

область 

Сахалинская 

область 

Сахалинская 

область 

Сахалинская 

область 

Сахалинская 

область 

Сделка или 

предложение 

предложение предложение предложение предложение  

Тип продавца физическое 

лицо 

физическое 

лицо 

физическое 

лицо 

физическое 

лицо 

 

Дата предложения 07.2021 08.2021 08.2021 08.2021  

Вид разрешенного 

использования  

объекта 

недвижимости 

Для 

индивидуального 

садоводства 

Для 

индивидуальног

о садоводства 

Для 

индивидуальног

о садоводства 

Для 

индивидуальног

о садоводства 

Для 

индивидуальног

о садоводства 

Площадь 1000 кв.м. 1000 кв.м. 1200 кв.м. 1100 кв.м. 1000 кв.м. 

Запрошенная 

продавцом 

500 000 330 000 600 000 380 000  
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стоимость, руб. 

Возможность 

торга 

Сведения 

отсутствуют 

Сведения 

отсутствуют 

Сведения 

отсутствуют 

Сведения 

отсутствуют 

 

Источник 

информации сайт: 

https://www.avit

o.ru/yuzhno-

sahalinsk/zemeln

ye_uchastki/ucha

stok_10_sot._snt

_dnp_215465775

8 

https://www.avi

to.ru/yuzhno-

sahalinsk/zemel

nye_uchastki/u

chastok_10_sot

._snt_dnp_1293

991509 

https://www.avi

to.ru/yuzhno-

sahalinsk/zemel

nye_uchastki/u

chastok_12_sot

._snt_dnp_2180

753638 

https://www.avi

to.ru/yuzhno-

sahalinsk/zemel

nye_uchastki/u

chastok_11_sot

._snt_dnp_2167

374472 

 

 

2.1.3. Для определения средней цены предложения отобраны пять значений цен:  

Таблица 2 

Запрошенная 

продавцом 

стоимость 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 Средняя цена 

руб 500 000 330 000 600 000 380 000 452 500 

 

2.1.4. Прогнозируемая рыночная стоимость земельного участка (цена покупки) может быть 

скорректирована с учетом уторговывания и составит около 95% цены предложения, а именно: 

429875  (четыреста двадцать девять тысяч восемьсот семьдесят пять) рублей. 

 

Приложения:  

1. Выписка из ЕГРН 

2. Фото-таблица 

 

 

Финансовый управляющий                                                           Кондакова И.Н. 
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Выписка ЕГРН: 
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Фото-таблица: 
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